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Forord

Det er regeringens malsetning, at der skal vare storre valgfrihed for
den enkelte. Det geelder ogsd i forhold til valg af boligform. Regeringen
onsker derfor at gennemfore en reform, der giver lejerne i almene fami-
lieboliger mulighed for at overtage deres bolig pé ejer- eller andelsbasis.

P& denne baggrund blev der nedsat et embedsmandsudvalg, som skul-
le forberede, hvordan en sddan reform kan gennemfores.

Udvalget har nu fremlagt en juridisk holdbar model for, hvorledes lejer-
ne kan fa mulighed for at overtage deres almene bolig. Udvalget har i
den forbindelse blandt andet set pd overtagelsesvilkdr, de gkonomiske
og boligsociale konsekvenser samt mulighederne for, at provenuet fra
salget anvendes til nyt alment byggeri.

P4 baggrund af udvalgets forslag til hovedlinjer i en reform vil regerin-
gen drofte udspillet med de forskellige aktgrer pa boligmarkedet, herun-
der de kommunale parter. Rapporten sendes derfor i hgring hos de rele-
vante parter. P4 baggrund af dreftelserne med aktererne vil regeringen
ilgbet af efterdret fremsette lovforslag, der giver lejerne i almene fami-
lieboliger mulighed for at overtage deres boliger.

Roede o di—
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1. Lejernes mulighed for at overtage
deres almene bolig pa ejer- eller
andelsbasis — sammenfatning
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Regeringen gnsker at gennemfere en reform, der giver lejerne i de alme-
ne boliger mulighed for at overtage deres bolig pé ejer- eller andelsbasis.

Formalet med reformen er at give de almene lejere mulighed for frit at
vaelge, om de vil kebe deres bolig eller, om de vil blive boende som leje-
re pd uendrede vilkdr. Endvidere er det ogsa hensigten at skabe en gget
blanding af ejerformer blandt andet i problemramte omrader med hen-
blik pa at opnd en mere varieret beboersammensztning.

Regeringen nedsatte i februar 2002 et embedsmandsudvalg, som skulle
beskrive og analysere, hvordan en reform kan gennemfores.

1.1 Udvalgets opgaver
Udvalget har haft felgende opgaver:

Udvalgets opgave er at forberede en reform, der giver beboerne i alme-
ne boliger adgang til at overtage deres bolig pa ejer- eller andelsbasis.

Udvalget skal beskrive, hvordan en sédan ordning kan gennemfores. I den
forbindelse skal de juridiske aspekter inddrages.

Herunder skal de organisatoriske konsekvenser for de bergrte boligaf-
delinger overvejes.

Endvidere skal udvalget belyse de skonomiske konsekvenser for bolig-
organisationerne, Landsbyggefonden og det offentlige.

Det skal herunder overvejes, efter hvilke principper prisen skal fastsat-
tes, ved beboernes overtagelse af deres almene bolig. I disse overvejelser
skal det inddrages, at prisen pd den ene side skal vare sé lav, at ordnin-
gen bliver attraktiv for beboerne, og pd den anden side sa hgj, at bebo-
erne ikke ved videresalg kan kapitalisere fordelen ved en lav leje.

Udvalget skal belyse, hvilke konsekvenser ordningen vil fa for andre
dele af boligmarkedet.

Endelig skal udvalget belyse, hvilke konsekvenser ordningen kan for-

ventes at fa for forbedringsaktiviteten, beboersammensatningen og
mobiliteten i de bergrte almene bebyggelser.
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Udvalget skal i sine overvejelser inddrage erfaringerne fra salget af Ko-
benhavns Kommunes beboelsesejendomme samt internationale erfa-
ringer pa omradet, herunder sarligt erfaringerne fra England.

1.2 Afgraensning af udvalgets arbejde

Ifolge kommissoriet skal almene lejere have adgang til at overtage deres
bolig pé ejer- eller andelsbasis. Almene ungdomsboliger og almene l-
dreboliger, som er en del af de almene boliger, er imidlertid opfoert til be-
hovsbestemt udlejning.

Almene ungdomsboliger anvises af boligorganisationen til unge uddan-
nelsessogende og andre unge med et serligt behov derfor. Lejerne af
disse boliger kan kun blive boende en vis periode, idet boligorganisa-
tionen skal opsige lejeaftalen, ndr lejeren har fuldfert sin uddannelse,
eller de forudsetninger, hvorunder boligen blev udlejet, ikke leengere er
til stede.

Almene @ldreboliger er boliger, der er saerligt indrettet til brug for ldre
og personer med handicap. Boligerne kan bade vere almindelige
eldreboliger og plejeboliger. Plejeboliger er boliger, hvortil der er knyttet
omsorgs- og servicefunktioner med tilhgrende personale svarende til
den pégeldende beboergruppes behov, og de er indfgrt som en boligty-
pe, der skal aflase plejehjem. Lejere af aeldreboliger skal visiteres af kom-
munalbestyrelsen.

P& denne baggrund forekommer det ikke hensigtsmeessigt at lade retten
til at overtage sin bolig omfatte ungdomsboliger og @ldreboliger. Ud-
valget har derfor valgt at afgreense beskrivelsen og analysen af en reform
til almene familieboliger.

1.3 Den almene boligsektor

Den almene boligsektor har til opgave at lgse en raekke boligsociale
opgaver ved at opfere og administrere udlejningsboliger, hvortil der
ydes offentlig stgtte. Den almene boligsektor udger med ca. 490.000
boliger en femtedel af den samlede boligmasse. Heraf er de ca. 470.000
almene familieboliger.
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En almen boligorganisation bestdr ud over selve boligorganisationen af
en raekke afdelinger, hvori boligerne er beliggende. Der er ca. 760 alme-
ne boligorganisationer med i alt ca. 7.400 afdelinger. Der er meget stor
spredning pd sterrelsen af savel boligorganisationer som afdelinger.

Boligorganisationens ledelse bestar af et repreesentantskab og en bestyrelse.

Representantskabet (evt. generalforsamlingen) varetager som overste
myndighed boligorganisationens overordnede anliggender og treeffer
sdledes beslutning om erhvervelse, salg og vaesentlig forandring af afde-
lingernes ejendomme, grundkeb og ivarksattelse af nyt byggeri samt
om @ndring af vedtegterne og oplgsning af organisationen. Det god-
kender endvidere afdelingernes regnskaber.

Bestyrelsen varetager den gvrige overordnede ledelse af boligorganisa-
tionen og afdelingerne. Bestyrelsen er ansvarlig for udlejning, budget-
leegning, regnskabsafleeggelse, lejefastsettelse og den daglige administra-
tion. Det er bestyrelsen, som udadstil forpligter badde organisationen og
de enkelte afdelinger.

I de enkelte afdelinger afholdes der arlige afdelingsmeder, hvortil alle
afdelingens beboere har adgang. Afdelingsmedet velger en afdelingsbe-
styrelse, der udelukkende bestér af beboere i afdelingen. Afdelingsmadet
godkender afdelingens budget og iveerksettelse af arbejder og aktivite-
ter i afdelingen samt fastsaetter en husorden.

Afdelingerne er pkonomisk uathaengige af hinanden, ligesom de er gko-
nomisk uaftheengige af boligorganisationen. Dette indebarer, at lejen i
den enkelte afdeling skal fastsettes sdledes, at den kan deekke alle afde-
lingens udgifter (balancelejeprincippet).

Det er afdelingerne, der har skedet pé de almene boligejendomme.
Efter de geeldende regler kan boligorganisationerne ikke szlge boliger-
ne enkeltvis. Dette geelder bade salg til lejerne og salg til udefrakom-
mende kobere.

De almene boligorganisationer er underlagt et kommunalt tilsyn.

Med henblik pé at @ge sektorens selvfinansiering samt imgdega proble-

mer i eksisterende byggeri indbetaler afdelingerne bidrag til boligorga-
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nisationens dispositionsfond og til Landsbyggefonden. Nybyggeri-
fonden, der alene tilfores midler fra afdelinger med tilsagn efter 1998,
har til formal at yde stotte til opforelse af nyt alment byggeri.

Udlejningen af almene boliger sker som udgangspunkt efter et venteliste-
princip. Kommunen har til lesning af boligsociale opgaver anvisnings-
ret til 1/4 af de ledige almene boliger. Anvisningen kan udvides ved afta-
le mellem kommunen og boligorganisationen. Herudover kan det afta-
les, at op til 90 pct. af de ledige boliger, der ikke anvises af kommunen,
udlejes efter serlige kriterier.

1.4 Udvalgets anbefalinger til hovedlinjer i en reform

De folgende kapitler indeholder udvalgets analyser og overvejelser om
blandt andet de juridiske og organisatoriske aspekter, jf. kapitel 3, de
pkonomiske konsekvenser og anvendelsen af provenuet ved salg, jf. af-
snit 4.1 og 4.3, og de boligsociale konsekvenser, jf. afsnit 4.4. Pa denne
baggrund anbefaler udvalget folgende hovedlinjer for en reform.

Nye muligheder for lejerne

Det foreslds, at det som udgangspunkt er lejerne i de enkelte afdelinger,
der beslutter, om lejerne skal have mulighed for at overtage deres bolig
som ejer- eller andelsboliger. Er der flertal for overtagelse, kan lejere, der
onsker at kobe deres bolig, melde sig som kaber pa et hvilket som helst
tidspunkt i lobet af deres lejeperiode. Lejere, der ikke @nsker at kebe
deres bolig, bliver boende som almene lejere pa uendrede vilkar. Der
henvises til kapitel 3.

Reformen @ndrer séledes ikke de nuverende lejeres rettigheder. Nar
en lejer flytter, vil der ske genudlejning efter de geeldende regler, men
samtidig vil den nye lejer fd samme ret til at kobe som den fraflyttede
lejer.

For fremtidigt stettet alment nybyggeri skal det vere en forudsetning
for tilsagn, at den enkelte lejer kan overtage boligen, hvis han ensker
det. Dermed vil lejernes mulighed for at kgbe deres bolig ikke veere af-
haengig af en afdelingsbeslutning i nyt alment byggeri.

Derudover far de enkelte boligorganisationer ogsa mulighed for at traef-
fe beslutning om at tillade, at lejerne i organisationens afdelinger kan
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overtage deres boliger. I de tilfeelde vil det ikke veere nedvendigt, at der
er flertal herfor i afdelingerne.

Det almene byggeri skal fortsat bidrage til at lgse boligsociale opgaver.
Dette formal tilgodeses blandt andet ved, at lejerne forst far mulighed
for at overtage deres bolig i byggeri, der har fungeret som alment byg-
gerii 10 ar.

Vilkér for overtagelse

De egkonomiske vilkdr for overtagelse er udformet under hensyn til, at
der vil veare lejere, der er interesserede i at overtage deres bolig. Sam-
tidig skal prisen fastsettes sddan, at lejerne ikke opndr store kapitalge-
vinster herved. Prisfastsattelsen skal desuden ske under hensyntagen til,
at der bliver et rimeligt provenu pr. solgt bolig. Endelig tilleegges det
veegt, at reformen bidrager til et mere velfungerende boligmarked.

Det foreslas derfor, at prisen fastsettes pd markedsvilkar bade for ejer-
og andelsboliger, men at 30 procent af salgsprisen forst forfalder til
betaling, nédr boligen videresalges. Teknisk vil der vere tale om, at

Tabel 1.1 Lejerens vilkar ved keb af en gennemsnitlig almen bolig med en

markedspris pa 755.000 kr.

Del af Bolig- Netto- Stigning Forventet
markedsprisen, omkostning husleje ved keb eftersporgsel
som keberen  og afdrag for kab?)
finansierer ved keb?)
(kr.) (kr. pr. md.) (kr. pr. md.) (kr. pr. md.) (Antal)

Salg til markedsprisen 755.000 6.600 2.500 4.100 2.-4.000
Salg til markedsprisen
med et rentefrit
staende lan pd 30 pct. ~ 528.000 4.600 2.500 2.100 30.-60.000

Anm.: Tallene er afrundede. Priserne er skonsmassigt fremskrevet til 1. januar 2002.
Beregningerne er behaftet med en ikke ubetydelig usikkerhed.

1) Boligomkostningen daekker grundskyld, ejendomsvaerdiskat, real forrentning efter
skat samt lgbende drifts- og vedligeholdelsesomkostninger. Der er forudsat en mar-
kedsrente pa 6 pct. Boligomkostningerne vurderes at blive stort set de samme, uanset
om en almen bolig kebes som ejerbolig eller som andelsbolig til markedsprisen, da
skattemeessige forskelle vil afspejles i markedsprisen. Der er forudsat sedvanlige
finansieringsvilkér.

2) Nettohusleje er lig husleje fratrukket individuel boligstotte.
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Nybyggerifonden yder et rentefrit stdende 1&n péd 30 procent af prisen,
der forfalder ved videresalg, jf. afsnit 4.1. Det betyder, at Nybyggeri-
fonden modtager den fulde markedspris for boligen fratrukket gaeld og
forholdsmessig indfrielse af pantegeeld m.v.

Dermed leegges der i prisfastsattelsen ikke op til at forskelsbehandle ke-
berne atheengigt af, om de gnsker at overtage deres bolig som ejer- eller an-
delsbolig. Der skal veere tale om et reelt valg mellem ejer- og andelsboliger.

Det er vurderingen, at markedsprisen for en almen bolig i gennemsnit
vil blive 755.000 kr. Lejernes vilkdr ved overtagelse af en gennemsnitlig
almen bolig er vist i tabel 1.1.

Anvendelse af provenuet ved salg

Hovedsigtet er, at nettoprovenuet skal anvendes til nyt alment byggeri.
Salgssummen anvendes forst til forholdsmaessig indfrielse af pantegeel-
den m.v. Af det resterende provenu foreslas det, at en mindre del tilfal-
der de bererte ejendomme, mens storstedelen indbetales til Nybyggeri-
fonden. Der henvises til afsnit 3.3.9.

En mindre andel af nettoprovenuet far beboerne i de bererte ejendom-
me lov til at beholde i feellesskab. Disse midler kan anvendes til at kom-
pensere for ggede administrative udgifter eller til at styrke grundlaget for
arbejder pé deres falles ejendom. Belgbet fastsettes til 5 procent af net-
toprovenuet svarende i gennemsnit til omkring 6.500 kr. pr. solgt bolig.

Nybyggerifonden, der er en del af Landsbyggefonden, har til formal at yde
stotte til opferelse af nyt alment byggeri, jf. afsnit 1.3. Der vil skulle frem-
leegges neermere regler for anvendelsen af de overferte midler i Nybyg-
gerifonden med henblik pa en foragelse af det almene boligbyggeri.

Der skal tages hensyn til, at den enkelte boligorganisation i dag efter de
galdende regler kan disponere over midlerne i boligorganisationens
dispositionsfond efter nermere fastsatte regler. De har derfor i en leen-
gerevarende periode efter salget krav pa at i tilbagefort midler fra det
indbetalte provenu i Nybyggerifonden til anvendelse i forbindelse med
muligt nybyggeri i boligorganisationen, forudsat at der foreligger kom-
munalt tilsagn.

Endvidere vil boligorganisationen have krav pa at fi tilbagefort midler
til atholdelse af andre udgifter inden for dispositionsfondens formal.

Ejer, andelshaver eller lejer?

13



Det kunne blandt andet veere tilskud til dekning af tab ved driften af
boligorganisationens afdelinger, udldn til renovering af boligorganisa-
tionens afdelinger og i et vist omfang til beboerradgivning mv. @kono-
mi- og erhvervsministeren vil skulle fastseette naermere retningslinjer i
disse tilfaelde om, at belgbet vil skulle tilbagefares, hvis Nybyggerifon-
den pé baggrund af en samlet vurdering finder, at de ansegte midler er
rimelige og nedvendige med henblik pa at forbedre den pagwldende
afdelings situation, ligesom det gores til en betingelse for tilbageforel-
sen, at aktiviteterne ikke kan finansieres pd anden made, der er sed-
vanlig inden for sektoren.

Hvor stort et nybyggeri af almene boliger, som salgsprovenuet forment-
ligt kan finansiere, fremgar af tabel 1.3 samt af afsnit 4.3.2.

Varetagelse af de boligsociale opgaver
Kommunerne skal fortsat kunne lgse deres boligsociale opgaver. Derfor
foresldes det, at reformen droftes med de kommunale parter.

Anvisning til almene boliger er i dag den vesentligste mulighed for
kommunerne for at lgse de boligsociale opgaver. Derfor anvendes starste-
delen af salgsprovenuet ogs til nyt alment byggeri. Den samlede bolig-
masse vil dermed foroges med reformen. Hertil kommer, at kommu-
nernes behov for anvisning til almene boliger ikke er konstant, men
@ndres til stadighed blandt andet pé grund af den generelle gkonomi-
ske udvikling sdvel nationalt som regionalt. En anden faktor af betyd-
ning er det fremtidige behov for boliger til nytilkomne flygtninge.
Behovet er det seneste 1 1/2 &r faldet markant, men der er usikkerhed
om det fremtidige niveau. Dette er neermere belyst i afsnit 4.4.4.

For at fremme en mere varieret beboersammensatning blandt andet i
problemramte boligomrédder, foreslds det, at boligafdelingerne skal
kunne beslutte i nermere bestemt omfang at salge ledige boliger til
udefrakommende under forudsatning af, at boligerne salges pa rene
markedsvilkdr, at kommunen er enig i beslutningen og at lejemalet har
stdet ledigt i mindst 1 maned. Der henvises til afsnit 4.4.3.

Ejer, andelshaver eller lejer?



1.5 Juridiske aspekter

Reformen vil indebezre en rakke andringer af boliglovgivningen.
Justitsministeriet og Kammeradvokaten har vurderet den foresldede
models forhold til grundlovens § 73. Det er Justitsministeriets og Kam-
meradvokatens vurdering, at modellen ikke vil indebeere ekspropria-
tion. Der henvises til afsnit 3.3.12.

1.6 Internationale erfaringer

I flere af de lande, som Danmark normalt sammenligner sig med, er der
gennemfort reformer om salg af almene/almennyttige, kommunale
eller statslige boliger. Det er imidlertid serdeles vanskeligt at overfore
de internationale erfaringer til danske forhold. Det skyldes, at der er
betydelige forskelle pd graden af subsidiering og regulering af de enkel-
te landes boligmarkeder, og at der er store forskelle mellem landenes
sammensztning af ejerformer pa boligmarkedet.

En af de vasentlige forskelle mellem udvalgets forslag til en reform og
de lande, som har gennemfort lignende reformer, er, at de ikke har an-
vendt provenuet til nybyggeri. Nar storstedelen af provenuet anvendes
til nybyggeri, vil den samlede boligmasse forgges. Blandt andet ogsa
derfor kan erfaringerne fra disse lande ikke overferes pd Danmark.
I kapitel 5 beskrives elementerne i de forskellige reformer og erfarin-
gerne hermed i England, Holland og Sverige.

1.7 Reformens effekter og langsigtede ekonomiske
konsekvenser

Reformen vil have en rakke gkonomiske konsekvenser for den almene
sektor og det offentlige, jf. afsnit 4.3. Det er dog vanskeligt at beregne
disse konsekvenser. Reformens sigte er, at alle lejere far et reelt valg mel-
lem at eje og leje, men valgmuligheden afheenger af, om den enkelte
afdeling eller den enkelte boligorganisation beslutter, at lejerne far
denne mulighed. Dernzast kan den enkelte lejers personlige preeferencer
oge eller mindske hans gnske om at kgbe sin bolig under de givne gko-
nomiske vilkar.
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Tabel 1.2 nedenfor viser en beregning af de skonomiske konsekvenser,
forudsat at alle lejere fir muligheden for at kebe. Som det fremgar af
tabellen, vil der kunne frigives betydelige veerdier med reformen, hvor-
af langt sterstedelen vil blive overfort til Nybyggerifonden. Som felge af
det stdende 1an vil Nybyggerifonden have et udestdende ldn med pant i
fast ejendom, indtil boligerne omszttes igen. De samlede ekonomiske
konsekvenser for det offentlige er svere at vurdere, da de blandt andet
afheenger af salgsmenstret og omfanget af et eventuelt efterfolgende

nybyggeri.

Salget af boligerne vil have afledte konsekvenser i form af mistede frem-
tidige indteegter for boligorganisationerne, der dog modsvares af, at
organisationerne efter salget ikke vil have udgifter til renovering mv. af
de solgte boliger.

For Landsbyggefonden vil der vere afledte konsekvenser i form af
mistede fremtidige indteegter, der dog modsvares af, at der efter salget

Tabel 1.2 Samlede gkonomiske konsekvenser for parterne frem til og med

2020, nutidsveerdi

Salg til markedspris Salg til markedspris med et
rentefrit stdende Ian pa 30 pct.

Skennet antal solgte boliger 4.000 60.000
(mio. kr.) (mio. kr.)
Boligorganisationerne?) -70 -1.500
Landsbyggefonden?) -190 -970
Nybyggerifonden 340 8.290
Staten 120 2.850
Kommunerne 40 860

Anm.: Beregningerne er beheftet med en ikke ubetydelig usikkerhed. Omkostningerne
ved salg samt de fem procent af nettoprovenuet, som tilfalder boligafdelingen, er
fratrukket.

1) Salget af boligerne vil have afledte konsekvenser for boligorganisationerne i form af
mistede fremtidige indtaegter for boligorganisationerne, der dog modsvares af, at orga-
nisationerne efter salget ikke vil have udgifter til renovering mv. af de solgte boliger.

2) For Landsbyggefonden vil den primaere konsekvens vere mistede fremtidige indteeg-
ter, der modsvares af, at der efter salget ikke vil vaere behov for stette til renovering af
de solgte boliger.
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-

ikke vil veere behov for at give tilsagn om stette til renovering af de solg-
te boliger. Endvidere bortfalder allerede givne tilsagn om stotte til de
solgte boliger. Herudover vil fonden skulle deekke tab i de fa tilfeelde,
hvor det viser sig, at salgssummen ikke er tilstraekkelig til at deekke de
indestdende lan og salgsomkostninger.

Staten vil fa tilbagebetalt grundkapital samt opna besparelser pa lebende
stotte og individuel boligstatte, ndr boligerne ikke laengere er lejeboliger.

Kommunerne vil som staten fi tilbagebetalt grundkapital samt opna
besparelser pd lebende stotte og individuel boligstette, nar boligerne
ikke leengere er lejeboliger.

Omfanget af det nybyggeri, der kan finansieres af salgsprovenuet i
Nybyggerifonden, fremgar af nedenstidende tabel 1.3. Det forudsattes,
at Nybyggerifonden betaler ydelsesstotten til nybyggeriet, mens kom-
munerne betaler grundkapitalen pa 7 pct. svarende til de p.t. geeldende
regler. Eftersom de solgte boliger ikke udgédr af boligbestanden, vil
nybyggeriet bidrage til at forege den samlede boligmasse.

Tabel 1.3 Nybyggerifondens provenu samt muligt nybyggeri efter geeldende

stotteniveau

Salg til markedspris Salg til markedspris med et
rentefrit staende lan pa 30 pct.

Skennet antal solgte boliger 4.000 60.000

Nybyggerifondens provenu

pr. solgt bolig" 90.000 kr. 140.000 kr.
Muligt nybyggeri
pr. 1.000 solgte boliger 260 boliger 400 boliger

Anm.: Beregningerne er beheftet med en ikke ubetydelig usikkerhed. Omkostningerne
ved salg samt de fem procent af nettoprovenuet, som tilfalder boligafdelingen, er
fratrukket. Der er ikke taget hensyn til, at boligorganisationerne i begranset
omfang vil f§ mulighed for at treekke p& Nybyggerifonden til andre formél end
nybyggeri. Det er forudsat, at kommunerne betaler 7 procent i grundkapital.

1) Markedsprisen — og dermed ogsa provenuet — pr. solgt bolig vil vare vaesentligt storre
ved salg til markedsprisen med et rentefrit stdende ldn end ved salg til markedsprisen
med sedvanlig finansiering. Arsagen er, at vasentligt flere beboere vil have rad til at
kebe de lidt dyrere almene boliger, hvis en del af kebesummen finansieres ved et
stdende rentefrit 1&n.
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1.8 Oversigt over udvalgets anbefalinger

Der er i nedenstdende boks 1.1. givet en oversigt over udvalgets anbefa-
linger til hovedlinjer i en reform.

Boks 1.1 Oversigt over udvalgets anbefalinger

+ Alle lejere i almene familieboliger skal frit kunne overtage deres lejlig-
hed som ejer- eller andelsbolig, sdfremt der er flertal herfor i afdelin-
gen. Den enkelte boligorganisation kan ogsa give tilladelse hertil. Det
stottede almene byggeri skal dog vaere over 10 &r gammelt. Der andres
i pvrigt ikke ved lejernes vilkdr, herunder regler om ventelister m.v.

+ For fremtidigt byggeri af almene familieboliger vil det veere en forud-
setning for offentligt stottetilsagn, at lejerne far ret til at overtage de-
res lejlighed, ndr byggeriet er 10 r gammelt.

« Prisen for overtagelse fastsettes pd markedsvilkar bade for ejer- og an-
delsboliger. 30 pct. af salgsprisen forfalder dog ferst til betaling, nér
boligen videreselges. Det sker i form af et rentefrit stiende lan i Ny-
byggerifonden.

+ Storstedelen af provenuet anvendes til nybyggeri.

- Efter indfrielse af pantegaeld m.v. overfores langt storstedelen af (net-
to)provenuet til Nybyggerifonden.

- 5 pct. af provenuet far beboerne i de bergrte ejendomme lov til at be-
holde i feellesskab, som kompensation for ggede administrative udgif-
ter til blandede ejendomme.

- De berorte boligorganisationer fir desuden efter naermere fastsatte
regler mulighed for udover nybyggeri at trakke pa Nybyggerifonden
til andre formal f.eks. udlan til renovering og deekning af driftstab.

+ Kommunerne skal fortsat kunne lgse deres boligsociale opgaver. An-
visning til almene boliger er i dag den vaesentligste mulighed for kom-
munerne for at lgse de boligsociale opgaver. Storstedelen af provenu-
et anvendes derfor til nybyggeri. Reformen droftes med de kommuna-
le parter.

+ For at opnd en mere varieret beboersammensatning blandt andet i
problemramte boligomréader far afdelingen eller boligorganisationen
adgang til at salge ledige boliger til andre under forudsetning af, at
det sker pa rene markedsvilkar, at kommunen er enig og lejligheden
har stéet ledig 1 maned.
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