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Wstep

Ponizsze informacje nalezy traktowac jako generalne zasady
obowigzujace w wiekszosci organizacji mieszkaniowych; jednak
niektore przepisy mogq odbiegac od nizej opisanych np. ze
wzgledu na indywidualne rozwigzania zastosowane przez
poszczegdlne spdétdzielnie. Prosimy zardéwno przedstawicieli
organizacji mieszkaniowych jak i lokatorow o zwrécenie uwagi na
istniejace rdéznice.
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Witamy Panstwa

Gratulujemy Panstwu z okazji otrzymania mieszkania. Mamy
nadzieje, ze bedq Panstwo zadowoleni z zamieszkania w naszej
organizacji mieszkaniowej.

Ponizej znajdziecie Panstwo przydatne informacje na temat
zamieszkiwanego przez Panstwa lokalu oraz organizacji
mieszkaniowej.

Znajdziecie tu Panstwo informacje praktyczne i porady w
zakresie praw i przepisdéw obowigzujacych wszystkich
mieszkancéw organizacji mieszkaniowych uzytecznosci
publicznej.
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1. Mieszkania spotdzielcze dla kazdego

Mieszkania spotdzielcze przeznaczone sg do uzytku publicznego i wszyscy,
ktérzy zamieszkujg dany kompleks majg obowigzek pfacenia czynszu
przeznaczone na pokrycie wydatkow tego kompleksu. Decyzje dotyczgce
potrzeb kompleksu podejmowane sg przez forum mieszkancéw.
Spotdzielnie mieszkaniowe majg charakter niezarobkowy. Czynsz ustalany
jest na podstawie realnych kosztéw utrzymania danego kompleksu.
Spotdzielnie mieszkaniowe prowadzone sg przez organizacje mieszkaniowe i
reprezentowane przez rade zarzadzajacq danego kompleksu majacq na celu
ochrone intereséw mieszkancow. Wiecej informacji na ten temat znajdziecie
Panstwo w rozdziale drugim.

Przynajmniej raz w roku cztonkowie rady zarzadzajgcej danym kompleksem
zwotujg walne zebranie, podczas ktérego mieszkancy majg mozliwosé
wysuniecia wnioskéw dotyczacych wprowadzenia zmian w kompleksie.
Informacje na tematy dotyczace dziatalnosci rady zarzadzajacej ukazuja sie
czesto w postaci gazetki informujacej rowniez o zmianach zachodzacych w
danym kompleksie oraz o postanowieniach podjetych podczas wyzej
wymienionych zebran, a takze o postanowieniach powzietych przez
organizacje mieszkaniowe.

Istnieje wiele typow lokali spotdzielczej uzytecznosci publicznej,
przyktadowo: domy jednopoziomowe, domy szeregowe, mieszkania,
mieszkania dla mtodziezy oraz mieszkania i wspdlnoty dla senioréow.
Mieszkancowi lokalu spoétdzielczego danego kompleksu fatwiej jest zamienic
mieszkania w tej samej organizacji mieszkaniowej. Wymaga to wyciagniecia
na liste oczekujacych. Rodziny wielodzietne majgq w tym wypadku
pierwszenstwo. Wiecej informacji na temat wynajmu znajdziecie Panstwo w
rozdziale trzecim.

1.2 Prawa i obowiazki

W umowie najmu zawarte sg prawa i obowigzki lokatora; przyktadowo
poruszona jest konieczno$¢ terminowego ptacenia czynszu czy rachunkow za
elektrycznos¢, ogrzewanie itp. Uzytkownicy lokali spotdzielni
mieszkaniowych muszg przestrzegac regulaminu porzadku domowego
zatwierdzonego przez jej mieszkancow. Patrz rozdziat 7.4. Dla zachowania
harmonijnych stosunkéw z sasiadami nalezy stosowac sie do wyzej
wymienionych przepiséw zaréwno na terenach ogolniedostepnych jak i we
wiasnym mieszkaniu.
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2. Ustugi i informacje

W wypadku pytan lub watpliwosci dotyczacych kwestii lokalowych mozna sie
zgtosic¢ do

- dozorcy

- rady zarzadu

- administracji

2.1 Dozorca

Dozorca jest zatrudniony w celu zajmowania sie kompleksem. Odpowie on
rowniez na Panstwa pytania w sprawach praktycznych lub w wypadku
probleméw dotyczacych kwestii mieszkaniowych. Zgtoszenia mogg odbywac
sie w wyznaczonych godzinach przyjeé. W razie nagtej potrzeby — np. jezeli
nastgpi awaria rur wodnych - nalezy skorzystac z alarmowego numeru
telefonu podanego Panstwu przez administracje.

2.2 Zarzad kompleksu mieszkalnego

Cztonkowie zarzadu wybierani sq przez mieszkancéw w celu pielegnowania
stosunkow spotecznych w kompleksie mieszkalnym oraz w celu
reprezentowania intereséw jego mieszkancéw. Ich praca jest nieodptatna.
Cztonkowie zarzadu zajmujq sie zgtoszeniami dotyczgacymi wszelkich spraw
zwigzanych z terenem nalezgacym do kompleksu mieszkalnego.

W wiekszych organizacjach mieszkaniowych zatrudnia sie réwniez doradcéw
d.s. pomocy mieszkancom kompleksu.

2.3 Administracja spoétdzielni

Administracja spétdzielni zajmuje sie wszelkimi sprawami zwigzanymi z
ptatnosciami za czynsz, ogrzewanie, instalacje hydrauliczne, elektrycznos¢
itp.

Do administracji mozna sie tez zgtosi¢ w wypadku problemoéw sgsiedzkich
lub w kwestiach przestrzegania regulaminu porzadku domowego.

2.4 Pracownicy socjalni, aktywisci spoteczni itp.

W niektorych spétdzielniach zatrudnia sie pracownikéw, ktérych zadaniem
jest troska o rozwdj funkcji spotecznych oraz wspieranie realizacji
wprowadzonych zmian poprzez wspoétprace z pozostatymi mieszkancami.

Pracownik socjalny pracuje na terenie danego kompleksu zgodnie z
opracowanym przez ten kompleks mieszkalny planem, a jego zadaniem jest
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koordynacja planéw wytyczonych przez mieszkancéw, administracje i
specjalistdow z danej dziedziny, ktérzy majq za zadanie urzeczywistnienie
powzietych postanowien.

W ramach wspierania wspdlnoty mieszkancéw zatrudnia sie réwniez
pracownika odpowiedzialnego za organizowanie imprez, rozwdj kultury czy
wspieranie dziatalnosci spotecznej we wspdtpracy z mieszkarnicami. Mogq by¢
to przyktadowo imprezy dla dzieci i mtodziezy; uczestnictwo w takich
imprezach jest nieodptatne lub wymaga uiszczenia symbolicznej optaty.

ADMINISTRATION
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3. Przepisy dotyczace wynajmu

W niniejszym dokumencie podane sg najwazniejsze przepisy dotyczace najmu. Prosze jednak
zwroci¢ uwage, ze zgodnie z prawem, zaktada sie mozliwo$¢ ustalenia przez organizacje
mieszkaniowg w porozumieniu z urzedem gminy wiasnych przepiséw odpowiadajacych danej
organizacji mieszkaniowej, dostosowanych do warunkéw danej gminy. Poszczegdlne organizacje
mieszkaniowe mogg przyjac odrebne zasady obowigzujgce w wybraych oddziatach danej
organizacji mieszkaniowej.

3.1 Listy oczekujacych i miejsce w kolejce
Aby zostac¢ wciagnietym na liste oczekujacych na mieszkanie nalezy mie¢ ukofnczone 15 lat.

Wszystkie spdtdzielnie mieszkaniowe zobowiazane sg do sporzadzenia dwdch list oséb
oczekujacych na mieszkanie: ogdlniedostepnej listy oczekujacych/listy zewnetrznej oraz listy
wewnetrznej dla mieszkancow spétdzielni.

Aby zosta¢ wciagnietym na liste oczekujgych nalezy uisci¢ jednorazowg optate, podobnie jak w
celu pozostania na liscie oczekujacych nalezy corocznie wptaca¢ ustalong optate. Opfaty
obowigzuja zaréwno osoby z ogdlnej listy zewnetrznej jak i mieszkancéw spétdzielni z listy
wewnetrznej.

Ogolna lista oczekujacych/lista zewnetrzna

Osoby, ktére nie mieszkajg w danej spotdzielni mogg zostaé wciggniete na liste zwang ogding
zewnetrzng liste oczekujacych. Osoby zapisane na tej liscie otrzymajq mieszkanie w zaleznosci
od tego jak dtugo na niej widniaty.

Lista wewnetrzna
Osoby zamieszkate w spotdzielni, ktére z jakich$ przyczyn chcg sie przeprowadzi¢ do innego

mieszkania zapisywane sg na innej liscie. Lista ta nazywa sie listg wewnetrzng i zapisane na niej
osoby otrzymajg mieszkanie w kolejnosci chronologicznej.

W celu zamiany mieszkania nalezy poinformowac o tym spoétdzielnie mieszkaniowa, ktora
dokona rejestracji danej osoby na liscie os6b aktywnie poszukujacych nowego mieszkania.

O miejscu na liscie decyduje dzien dokonania powyzszej rejestracji.

W momencie kiedy osoba poszukujgca nowego mieszkania podpisuje umowe najmu jest ona
automatycznie usuwana z listy oczekujacych, a tym samym traci miejsce w kolejce.
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Spéidzielnia mieszkaniowa moze jednak zadecydowac, ze dana osoba zachowa miejsce w
kolejce mimo, ze otrzymata mieszkanie. Najemca musi w takim wypadku nadal wptacac¢ roczng
opfate administracyjna.

3.2 Opftaty

Pozostanie na liscie oczekujacych wigze sie z optatg w wysokosci okoto 100 koron rocznie. Suma
ta jest ustalana przez organizacje mieszkaniowa w ramach obowigzujacych przepisow.

Optata rejestracyjna

Organizacja mieszkaniowa pobiera jednorazowq optate rejestracyjng w zwigzku z wciagnieciem
nowej osoby na liste oczekujacych.

Optata administracyjna

Najemca jest zobowigzany do corocznego uiszczania opfaty administracyjnej o ile pragnie
pozostac na liscie oczekujaych na mieszkanie. Opfata ta dotyczy zaréwno ogdlnych list
zewnetrznych jak i list wewnetrznych. Jezeli kwota ta nie zostanie wptacona, osoba zostanie
skreslona z listy.

3.3 Pierwszenstwo

Poza pierwszenstwem chronologicznym istnieje, w niektérych przypadkach, mozliwosé
otrzymania mieszkania poza kolejkq. Dotyczy to gtdownie okreslonych mieszkan i oznacza to, ze
takie mieszkania moga by¢ wynajete niezaleznie od miejsca najemcy na liscie oczekujacych na
mieszkanie.

Spéitdzielnia mieszkanowa moze, w porozumieniu z urzedem gminy, podja¢ decyzje o przyznaniu
mieszkania trzy- lub czteropokojowego osobom z dzieé¢mi. Jezeli nie istnieje taki zapis,
mieszkania trzy- i czteropokojowe przystuguja rowniez osobom bezdzietnym.

Wszystkim zamieszkujacym samotnie przystuguje mieszkanie dwupokojowe.

Seniorom i osobom niepetnosprawnym przystuguje prawo pierwszenstwa do otrzymania
mieszkania specjalnie przystosowanego do ich potrzeb.

3.4 Elastyczne przepisy najmu

Elastyczne przepisy najmu oznaczajg, ze przedstawiciele niektorych grup moga otrzymad
mieszkanie w danej okolicy w pierwszej kolejnosci. Przyktadowo moze to dotyczy¢ osdb, ktdre
pracujq na terenie danej gminy, mimo, ze sg zameldowane poza jej obszarem.

Wszelkie przywileje tego typu ustalane sg przez urzad gminy oraz organizacje mieszkaniowe i
obowigzujace przepisy muszg by¢ obwieszczone publicznie przez urzad gminy.
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3.5 Najem taczony

W dzielnicach, gdzie wystepuje wysoki odsetek osdb bezrobotnych istnieje mozliwo$¢ odrzucenia
whniosku o przydziat mieszkania osobie bez pracy. W tym wypadku takiej osobie przydzielone
zostanie mieszkanie w innej okolicy.

Ministerstwo Spraw Socjalnych ustala co roku jakie obszary objete zostang przepisami o najmie
faczonym.

3.6 Odmowa

Organizacja mieszkaniowa moze zadecydowa¢, ze w danym lokalu nie mogg przypadac na
pomieszczenie mieszkalne wiecej niz dwie osoby. Zasada ta obowigzuje w momencie przydziatu
mieszkania, tj. przed wprowadzeniem sie lokatora do mieszkania.

3.7 Zamiana

Lokator nabywa prawo do zamiany mieszkania pod warunkiem, ze zamieszkiwat w obecnym
lokalu minimum 3 lata. Zasady dotyczace metrazu nie obowiazujg w wypadku zamiany. W
praktyce oznacza to, ze osoba mieszkajgca samotnie moze w drodze zamiany otrzymac
mieszkanie czteropokojowe, jednak organizacja mieszkaniowa ma i w tym wypadku prawo
zadecydowad, ze w danym lokalu na pomieszczenie mieszkalne nie moga przypadac wiecej niz
dwie osoby.

W wypadku zamiany nalezy wypowiedzie¢ obydwa mieszkania i obydwa lokale traktowane sg
jako mieszkania oprdéznione i objete wynajmem.

Patrz punkt 4 i 11. Na poczet mieszkania objetego nalezy wptaci¢ nowy depozyt.

3.8 Podnajem

Podnajem oznacza, ze lokator wynajmuje czes¢ lub cato$¢ zajmowanego lokalu osobie trzeciej.

Czesciowy podnajem
Lokator ma prawo do podnajmu potowy zajmowanego lokalu pod warunkiem, ze catkowita ilos¢
mieszkancéw nie przekroczy liczby pomieszczen mieszkalnych.

Podnajem catego mieszkania

Lokator ma prawo odda¢ zajmowane mieszkanie w dalszy najem na okres 2 lat pod warunkiem,
ze zmiana miejsca zamieszkania jest uzasadniona chorobg, wyjazdem zagranicznym, studiami
lub tymczasowg zmiang miejsca pracy. Wynajmujacy moze jednak i w tym wypadku sprzeciwic¢
sie sie dalszemu najmowi jezeli w danym lokalu na pomieszczenie mieszkalne przypadna wiecej
niz dwie osoby. Wynajmujacy moze réwniez sprzeciwi¢ sie dalszemu najmowi jezeli ma
uzasadniony powdd.

W wypadku podnajmu sporzadza sie umowe miedzy najemca, a podnajmujacym dany lokal.
Kopie umowy nalezy dostarczy¢ organizacji mieszkaniowej przed rozpoczeciem podnajmu.
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4. Zajecie lokalu

4.1 Kaucja

W momencie otrzymania mieszkania nalezy zaptaci¢ kaucje. Kwota ta
zostanie zwrdocona w przypadku wyprowadzki, chyba, ze lokator nie opfacit
czynszu, optat za ogrzewanie itp. oraz po odtragceniu kosztéw odnowienia
mieszkania.

Urzad gminy moze udzieli¢ pozyczki lub wystawi¢ poreczenie w zwigzku z
zaptaceniem kaucji. Podanie w tej sprawie nalezy ztozy¢ po otrzymaniu
oferty mieszkaniowej. O pozyczke lub poreczenie mozna sie starac jezeli
Panstwa dochdd jest bardzo niski. Przepisy na ten temat znajdziecie
Panistwo w ulotce BL ,Lan til indskud”, ktéra dostepna jest tylko w jezyku
dunskim, lub zasiegajac informacji na ten temat w urzedzie gminy.

4.2 Umowa najmu

Umowa najmu jest umowg podpisywang miedzy najemcg a organizacjq
mieszkaniowg w momencie otrzymania lokalu uzytecznosci publicznej.
Umowa ta zawiera informacje na temat praw i obowigzkéw najemcy i
organizacji mieszkaniowej. Umowa najmu jest wigzaca dla obu stron -
zaréwno najemca jak i organizacja mieszkaniowa zobowigzani sg do
przestrzegania w umowie okreslonych przepiséw.

4.3 Stan mieszkania przed zajeciem lokalu

Mieszkania uzytecznosci publicznej sq odnawiane wediug dwdch modeli: A i
B.

Najemca przejmuje dany lokal po poprzednim lokatorze w stanie
odnowionym w zaleznosci od modelu stosowanego przez dang spotdzielnie.
Model A zaktada odmalowanie $cian lub potozenie tapet, pomalowanie
sufitdw i sprzatniecie lokalu. Ewentualne dodatkowe wyposazenie lokalu
zostanie naprawione, jezeli byto zepsute. Model B zaktada przejecie lokalu w
stanie, w jakim zostawit je poprzedni lokator. Oznacza to, ze sufity i $ciany
mogq by¢ niepomalowane. Srodki na odnowienie mieszkania mozna uzyskac
W porozumieniu z organizacjg mieszkaniowq z konta na naprawy i
konserwacje lokalu przypisanego do danego mieszkania.

4.4 Przeglad przed zajeciem lokalu

Przed zajeciem mieszkania odbywa sie w obecnosci Panstwa przeglad lokalu,
podczas ktérego sporzadzony zostanie raport, ktéry podpisuje zaréwno
nowy lokator jak i przedstawiciel spotdzielni.
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Wszelkie usterki i braki w mieszkaniu nalezy zapisa¢ w raporcie, aby przy
opuszczaniu lokalu unikng¢ poniesienia odpowiedzialnosci finansowej w
zwigzku z ich naprawa.

4.5 Platnosc¢ czynszu

Umowa najmu oraz ustawy prawne mowig o koniecznosci terminowego
optacania czynszu. W wypadku opdznienia ptatnosci doliczana jest optata
karna. Jezeli optaty za czynsz nie zostang uregulowane mimo otrzymania
monitu stosunek najmu moze zostac¢ rozwigzany, co oznacza ryzyko
eksmisji. Organizacja mieszkaniowa poinformuje Panstwa w kwestiach
ptatnosci optat czynszowych. Najdogodniejszg formg ptatnosci jest zlecenie
ptatnosci bankowi poprzez comiesieczne zlecenie state.

4.6 Elektrycznos¢, ogrzewanie i woda

Ochrona $rodowiska oraz zasobdéw wodnych spowodowata w Danii
wprowadzenie przez panstwo podatkéw od korzystania z elektrycznosci,
ogrzewania i wody biezgcej co poniosto za sobg wzrost cen tych ustug.
Celem podwyzek cen jest proba zmotywowania uzytkownikow do
ograniczenia zuzycia tych mediéw. W wielu spétdzielniach propaguje sie
koniecznos$¢ oszczedzania wyzej wymienionych medidw. Wszystkie
mieszkania posiadajg liczniki zuzycia elektrycznosci i CO mierzace zuzycie w
danym lokalu mieszkaniowym. W niektérych lokalach zainstalowane sg
rowniez liczniki na wode.

4.7 Platnosci za:

- elektrycznos¢

W wiekszosci spotdzielni wptaca sie zaliczke na poczet korzystania z
elektrycznosci bezposrednio do dostawcy ustugi - elektrowni.

Oznacza to, ze co miesiac lub co kwartat wptaca sie ustalong kwote na
poczet zuzycia elektrycznosci. Kwota ta zostaje ustalona na podstawie
zuzycia w danym mieszkaniu w roku ubiegtym. Jezeli zuzycie lub ceny
rynkowe za ustuge wzrastajg, optata a conto moze zosta¢ podniesiona z
miesiecznym wyprzedzeniem. Raz w roku dokonywane jest rozliczenie na
podstawie stanu licznika dokumentujgcego zuzycie elektrycznosci.
Elektrownia przysle Panstwu karte zuzycia - wazne jest aby karte wypetnic i
odestac. Jezeli nie odeslecie Panstwo karty otrzymacie Panstwo rachunek
wedtug uznania elektrowni. W niektérych wypadkach organizacja
mieszkaniowa moze przekazac elektrowni stan licznika. Jezeli zuzycie okaze
sie mniejsze niz spodziewane otrzymacie Panstwo zwrot nadptaty. W
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przeciwnym wypadku nalezy dokona¢ doptaty do wczesniej wptacanej
zaliczki.

- ogrzewanie

w wiekszosci spotdzielni wptaca sie zaliczke za ogrzewanie. Oznacza to, ze
CO miesigc wptaca sie ustalong kwote na poczet zuzycia ogrzewania. Kwota
ta zostaje ustalona na podstawie zuzycia w danym mieszkaniu w roku
ubiegtym. Jezeli zuzycie lub ceny rynkowe za ustuge wzrastajq, optata a
conto moze zosta¢ podniesiona z miesiecznym wyprzedzeniem.

Licznik wskazujacy zuzycie ogrzewania jest odczytywany przez stosowng
firme raz w roku i na tej podstawie otrzymacie Panstwo rozliczenie zuzycia
ogrzewania w zajmowanym przez Panstwa lokalu. W zaleznosci od stanu
licznika otrzymuje sie zwrot nadptaconej kwoty lub nalezy doptacic
brakujacq rdéznice.

- woda

Jezeli w zajmowanym przez Panstwa lokalu nie ma licznika na wode optata
za cieptq wode jest wliczona w czynsz.

Jezeli poszczegdlne mieszkania majg liczniki na wode ich stan zostanie
odczytany raz w roku. Kwota ta zostaje ustalona na podstawie zuzycia w
danym mieszkaniu w roku ubiegtym i optacana jest w formie zaliczki tzn.
ustalonej kwoty wptacanej co miesigc na poczet zuzycia wody. Jezeli zuzycie
lub ceny rynkowe za ustuge wzrastajg, optata a conto moze zostac
podniesiona z miesiecznym wyprzedzeniem.
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5. Swiadczenie mieszkaniowe

Swiadczenie mieszkaniowe to dofinansowanie czynszu otrzymywane w
przypadku, kiedy wysokosc¢ czynszu uznana zostanie za wysoka w stosunku
do uzyskiwanych dochodéw. Swiadczenie wyptacane jest przez urzad gminy
W miejscu zamieszkania i raz do roku podlega wyréwnaniu.

Emeryci otrzymujg dodatek mieszkaniowe, natomiast pozostate grupy
spoteczne otrzymujg zasitek mieszkaniowy. Obie formy wyzej wymienionych
Swiadczen mieszkaniowych objete sg prawodawstwem.

5.1 Kto moze ubiegac sie o Swiadczenie mieszkaniowe?
Nie wszyscy mogg ubiegac sie o Swiadczenie mieszkaniowe. Wysokosé
Swiadczenia zalezy m.in. od wysokosci catkowitego dochodu gospodarstwa
domowego i wysokosci czynszu oraz od tego jak wiele osob przypada na
powierzchnie danego mieszkania.

5.2 Jak uzyskac swiadczenie mieszkaniowe?

Whniosek o uzyskanie swiadczenia mieszkaniowego nalezy ztozy¢ wypetniajac
odpowiedni blankiet, wyda go Panstwu organizacja mieszkaniowa lub gmina,
i sktadajac go w urzedzie gminy. Wniosek nalezy ztozy¢ jak najszybciej po
podpisaniu umowy najmu. Im wczesniej wniosek zostanie ztozony tym
szybciej wyptacone zostanie Swiadczenie mieszkaniowe. W wypadku zmiany
lokalu mieszkaniowego nalezy ponownie ztozy¢ wniosek o przydzielenie
Swiadczenia mieszkaniowego.

5.3 Wyplata swiadczenia mieszkaniowego

Wyptata sSwiadczenia mieszkaniowego jest w wypadku mieszkan
uzytecznosci publicznej najczesciej przelewana bezposrednio na konto
spoétdzielni co powoduje zmniejszenie wysokosci czynszu o kwote
Swiadczenia mieszkaniowego.

5.4 Zmiany wysokosci dochodow

Zmiany wysokosci dochodow oraz powiekszenie sie lub zmniejszenie ilosci
cztonkdw rodziny nalezy zgtosi¢ w biurze do spraw $swiadczen
mieszkaniowych w urzedzie gminy. Urzad gminy nie jest automatycznie
powiadamiany o takich zmianach. Jezeli okresowo otrzymaliscie Panstwo
zbyt wysokg kwote Swiadczen mieszkaniowych nalezy kwote te zwrécié.

0]
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6. Ubezpieczenie

Ubezpieczenie rodzinne pozwoli Panstwu w razie potrzeby uzyskac
odszkodowanie za odziez, meble i inne przedmioty uzytku domowego na
wypadek kradziezy lub pozaru. Kradziez nalezy zgtosi¢ na policji oraz w
firmie ubezpieczeniowej.

6.1 Udziat wlasny w przypadku szkody (franszyza
redukcyjna)

Jezeli ubezpieczenie zawiera klauzule o udziale wtasnym oznacza to, ze
pewna czes¢ szkody nie bedzie zwracana.

6.2 Ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilnej
Ubezpieczenie rodzinne obejmuje rowniez ubezpieczenie od
odpowiedzialnosci karnej. W takim wypadku ubezpieczenie wyptaca
odszkodowanie, jezeli ubezpieczony zostaje obarczony odpowiedzialnoscig
za szkody poniesione przez osoby trzecie oraz nalezace do nich
nieruchomosci.

6.3 Koszt
Koszt ubezpieczenia zalezy m.in. od zamieszkiwanego rejonu oraz wartosci
ubezpieczanych dobr.




Almene boliger for alle - POLSK - side 17

7. Demokracja lokatorska

Ustawodawstwo dotyczace spétdzielni mieszkaniowych uzytecznosci
publicznej przewiduje, ze mieszkancy stanowig wiekszos$¢ w zarzadzie
organizacji mieszkaniowej. Zarzad organizacji mieszkaniowej jest
odpowiedzialny za ochrone intereséow lokatorow. Kazdy kompleks
mieszkaniowy ma prawo wybrac lokalny zarzad odpowiedzialny za interesy
lokatoréw w kompleksie, w ktéorym zarzad zostat wybrany.

Zarzad lokalny wybierany jest przez mieszkancéow danego kompleksu na
zebraniu zwotanym w tym celu. W niektérych przypadkach wybranie
zarzadu moze sprawiac klopoty - w takiej sytuacji do czasu wybrania
nowego zarzadu sprawami danego kompleksu zajmie sie zarzad organizacji
mieszkaniowej.

7.1 Zebranie lokatorow

Przynajmniej raz w roku, mieszkancy danego kompleksu zbierajq sie na
walnym zebraniu w celu rozwazenia kwestii budzetowych. Lokalny zarzad
mieszkancow przedstawia projekt budzetowy na nadchodzacy rok, a
jednoczesnie okresla wynikajace z projektu potencjalne podwyzki czynszu.
Jezeli zaistnieje potrzeba ulepszenia warunkéw mieszkaniowych lub napraw,
mieszkancy majq prawo gtosu podczas gtosowania i zadecydowania czy
elementy te zostang wtaczone do budzetu danego kompleksu
mieszkaniowego.

Na zebraniu gtosuje sie na co powinno sie przeznaczy¢ dostepne Srodki
finansowe. Niektdre z tych spraw dotycza sposobu uzytkowania i
sfinansowania planowanych projektow, np.:

- jakie przeznaczenie powinien miec klub lokatora

- godziny otwarcia i ceny pralni

- czy nalezy utworzy¢ ogrody miedzy blokami

- jak majq wygladac place zabaw dla dzieci

- jak majq wygladac kuchnie po planowanej modernizacji

- czy mozna organizowac kursy na terenie kompleksu

- jakie programy telewizyjne bedq dostepne dla uzytkownikéw zbiorczej
anteny telewizyjnej.

Sa to tylko przyktadowe kwestie, na ktére mieszkaniec danego kompleksu
moze mieé wptyw aktywnie uczestniczgc w pracach na rzecz spétdzielni.
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7.2 Wspolnota lokatorska

W wielu kompleksach mieszkaniowych istnieje mozliwos¢ brania udziatu w
inicjatywach wspadlnoty lokatorskiej, ktore sq przedmiotem organizowanych
wielokrotnie w ciggu roku zebran lokatorskich.

Przyktadem inicjatyw moggq by¢: kluby filmowe, wspdlne positki, przyjecia,
kursy itp. Wiekszo$¢ komplekséw mieszkaniowych dysponuje
pomieszczeniami, w ktérych mogg odbywac sie takie zebrania lub, w
ktérych, za niewielkg optatg mozna organizowac przyjecia.

Pojawienie sie po raz pierwszy na tego typu imprezach moze byc trudne,
rowniez dla Dunczykow, jezeli nie znamy pozostatych uczestnikow.
Nowoprzybyli sq z reguty mile widziani i nie czujq, ze przyszli na darmo.
Dodatkowym plusem jest mozliwos¢ zorientowania sie co nowego dzieje sie
w Panstwa miejscu zamieszkania.

7.3 Sasiedzi

W miejscach, gdzie zyja duze skupiska ludzi istniejg rézne niepisane zasady
i zwyczaje. O pewnych zasadach mozna sie tatwo dowiedziec i je stosowac,
jednak w przypadku niektérych zasad jest to nieco trudniejsze. Dunczykom
czesto ciezko jest wyjasni¢ na czym polegajg niepisane zwyczaje poniewaz
sq one dla nich tak oczywiste, ze stosujq je oni nie zastanawiajac sie nad ich
istnieniem.

Wielu cudzoziemcoé4w ma problemy z nawigzaniem kontaktu z Dunczykami.
W wiekszosci przypadkéw jest to realna przeszkoda, jednak nie oznacza to,
ze Dunczycy nie majg w ogdle ochoty na kontakty z innymi ludzmi.
Nawigzanie znajomosci trwa zwykle nieco dtuzej, ale kiedy pierwsze lody
zostang przetamane, czesto okazuje sie, ze Dunczycy sq mili i goscinni.

Dunczycy nie przychodza do siebie bez uprzedzenia, co jest przyjete w wielu
innych kulturach. Mimo, ze Dunczycy mogg sprawia¢ wrazenie
powsciggliwych, wiekszos¢ z nich chetnie udzieli Panstwu pomocy. Dlatego
tez warto czasami zgtosic sie do sasiadéw jezeli potrzebuje sie pomocy lub
jezeli ma sie jakies watpliwosci. Mozna tez zapukac do sasiada, aby
pozyczy¢ make czy cukier, jezeli akurat nam czegos zabrakto.

Dunczycy nie pojawiajg sie u siebie niezapowiedziani - ustalajg termin
wizyty. Po wprowadzeniu sie do nowego mieszkania warto zaprosi¢ sgsiadéw
na kawe. Mozna sie w ten sposdéb poznac, opowiedziec o sobie, a
jednoczesnie dowiedziel sie nieco o panujacych w nowym miejscu

zwyczajach.
® .‘ }o ogi ®
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7.4 Regulamin porzadku domowego
Wszystkie kompleksy mieszkaniowe posiadajq regulamin porzadku
domowego, ktéry okresla wspdlne przepisy powziete przez forum

mieszkancow w celu ochrony wtasnego miejsca zamieszkania, dla unikniecia
zbednego hatasu itp.

Ogolne zasady moga przykiadowo obejmowac nastepujace kwestie:

- w lokalu mieszkalnym

- korzystanie z wiertarek moze odbywac sie tylko do godziny 19:00

- jesli planuje sie wyprawienie przyjecia nalezy poinformowac o tym
pozostatych lokatoréw

- nie nalezy stucha¢ gtosnej muzyki po godzinie 22:00

- jesli korzysta sie z maszyny do szycia, nalezy umiesci¢ jg na odpowiednim
podtozu, aby unikna¢ zbednego hatasu

- poza lokalem mieszkalnym

- odpady mozna wyrzuca¢ wytgcznie w miejscach do tego przeznaczonych
- montaz anten satelitarnych i innych anten moze mie¢ miejsce wytacznie
po uzyskaniu zgody organizacji mieszkaniowej - patrz rowniez punkt 8.8
- jak dba¢ o grzadki i kwiaty

7.5 Zwierzeta domowe
W niektérych kompleksach mieszkaniowych, na mocy decyzji mieszkancow,
posiadanie zwierzat domowych jest dozwolone.

7.6 Balkony

Odptyw na balkonie musi by¢ drozny. Liscie lub inne przedmioty mogq
spowodowac niedroznos¢ odptywu, a w konsekwencji wyciek w
mieszkaniach sasiednich. Bardzo czesto wymagane jest utrzymywanie
porzadku na balkonach ze wzgledéow estetycznych.

W razie watpliwosci prosimy o skontaktowanie sie z dozorcg, ktory udzieli
wiecej informacji na ten temat.




Almene boliger for alle - POLSK - side 20

8. W mieszkaniu

8.1 Konserwacja lokalu mieszkaniowego
Mito jest mieszka¢ w dobrze utrzymanym kompleksie. Odpowiedzialnos¢ za
utrzymanie spoczywa czesciowo na lokatorach.

Spotdzielnie mieszkaniowe zajmujg sie utrzymaniem i naprawg instalacji
wodnych i gazowych, okien, kontaktéw elektrycznych, toalet, rezerwuarow,
umywalek i wanien. To samo odnosi sie do lodéwek, kuchenek, pralek i
innych urzadzen, ktére wchodzg w sktad inwentarza mieszkania, a sq
wiasnoscig organizacji mieszkaniowej. W niektorych mieszkaniowych lokator
jest odpowiedzialny za funkcjonowanie zamkoéw i kluczy, w innych
odpowiedzialnos¢ ta pozostaje w gestii spotdzielni.

W kompleksach stosujgcych model A odnawiania i konserwacji lokali lokator
jest sam odpowiedzialny za utrzymanie $cian, sufitow i podtdg w okresie, w
ktérym zamieszkuje dany lokal.

W kompleksach stosujacych model B odnawiania i konserwacji lokali
odpowiedzialno$¢ za utrzymanie lokalu spoczywa na spoétdzielni. Srodki na
odnowienie mieszkania mozna uzyskac z konta na naprawy i konserwacje
lokalu przypisanego do danego mieszkania.

8.2 Zaniedbania

Koszty zwigzane z niedbatoscig podczas korzystania z inwentarza danego
mieszkania ponosi lokator.

Jezeli wyposazenie danego lokalu zostato uzytkowane niezgodnie z jego
przeznaczeniem, a w rezultacie ulegto zniszczeniu lokator sam ponosi
odpowiedzialnos$¢ za wymiane lub reperacje danego inwentarza.

Jezeli lokator usitowat dokona¢ napraw w lokalu mieszkalnym, a ich efekt
odbiega od standardu odpowiadajgcego wykonaniu takiej naprawy przez
rzemieslnika, naprawa taka zostanie uznana za zaniedbanie utrzymania, a
lokator pociggniety do odpowiedzialnosci finansowej za dang szkode.

Jezeli lokator sam umiescit w lokalu mieszkalnym lodowke, jest on sam
odpowiedzialny za jej utrzymanie.

8.3 Sprzet AGD

Po zajeciu lokalu mieszkalnego nalezy zapozna¢ sie z instrukcjg obstugi
udostepnionych Panstwu sprzetéw ADG. Prawidlowe uzytkowanie
wyposazenia ADG zapewni Panstwu mozliwos¢ wieloletniego korzystania z
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lodowki czy pralki, a jednoczesnie wptynie na oszczednos¢ zuzycia energii
elektrycznej, ktora zaowocuje nizszymi optatami za elektrycznosc.

Lokator ma, zgodnie z obowigzujacym prawem o wyborze instalacji, prawo
do umieszczenia w mieszkaniu dowolnie wybranej pralki lub suszarki pod
warunkiem, ze nie kolidujg one z pozostatymi instalacjami budynku.

Zanim dany sprzet zostanie zainstalowany w mieszkaniu nalezy powiadomié
organizacje mieszkaniowg i upewnic sie czy instalacja bedzie uznana za
prawidtowa.

Zainstalowany sprzet nabyty przez lokatora pozostaje jego wtasnosciq i
lokator ma prawo usuniecia go z mieszkania w momencie opuszczenia lokalu
mieszkalnego.

8.4 Lodowka

Temperatura w lodéwce powinna wynosi¢ +5°C, co mozna skontrolowac za
pomocg termometru. Nalezy upewnié sie czy listwa uszczelniajgca drzwi
lodowki jest nienaruszona oraz czy szczelnie przylega. Lod na sciankach
lodéwki oraz kurz na instalacji z tytu lodéwki powoduje wzrost zuzycia
energii elektrycznej. Jesli macie Panstwo zamrazalnik, dobrze jest
rozmrazac¢ zamrozong zywnos$¢ w lodéwce - przyczynia sie to do
oszczednosci zuzycia elektrycznosci.

8.5 Zamrazalnik

Temperatura zamrazalnika powinna wynosic¢ -18 °C. Warto pamietac, ze
zamrazalnik zuzywa tyle samo energii niezaleznie od tego czy jest peten czy
pusty. Drzwi zamrazalnika powinny by¢ szczelnie zamkniete i, podobnie jak
w przypadku lodéwki, wazne jest utrzymanie zamrazalnika w czystosci.
Umieszczajac zamrazalnik w chtodnym miejscu w mieszkaniu mozna
zaoszczedzi¢ na zuzyciu energii elektrycznej. Zaréwno w przypadku
zamrazalnika jak i lodowki dobrze jest zapewni¢ odpowiedni przeptyw
powietrza w ich sgsiedztwie.

8.6 Kuchenka elektryczna i ptyty grzewcze

Ptyty grzewcze nalezy ustawi¢ na najwyzszg temperature az do momentu
wrzenia, po czym nalezy zmniejszy¢ temperature na najnizszg mozliwg
pozwalajacq na dalsze gotowanie. Garnki uzywane na ptytach grzewczych
muszg miec ptaskie dno, w przeciwnym razie zuzycie energii moze wzrosng¢
o 50 procent. Wielko$¢ uzywanych garnkéw powinna odpowiadac wielkosci
ptyt grzewczych, poniewaz przy uzyciu zbyt matego garnka na duzej ptycie
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nastepuje duza utrata energii. Przykrywka powinna szczelnie przylegac¢ do
garnka - nie uzywajqc przykrywki tracimy trzy razy tyle energii
elektrycznej. Wytaczajac ptyte grzewczg na 5 minut przed zakonczeniem
gotowania potrawy wykorzystamy juz powstatg energie cieplng. Nie nalezy
przygotowywac jedzenia bezposrednio na ptycie grzewczej — grozi to
trwatym uszkodzeniem kuchenki.

8.7 Piekarnik

W celu optymalnego wykorzystania powstajgcego ciepta mozemy wstawié
potrawe do piekarnika juz wtedy, kiedy piekarnik wtagczamy. Analogicznie
wykorzystamy wysoka temperature wytgczajac piekarnik na 10-15 minut
przed zakonczeniem przyrzadzania potrawy. Korzystanie z grilla w
piekarniku jest bardzo kosztowne. Piekarnik powinien by¢ czyszczony po
kazdym uzyciu.

8.8 Okap

Okap powoduje odprowadzenie z kuchni pary i dymu powstajacych podczas
gotowania. Jezeli korzystamy jednoczesnie ze wszystkich palnikow nalezy
ustawi¢ okap na najwyzsze obroty i upewnié sie, ze okna sg zamkniete. Raz
w miesigcu nalezy oczyscic filtry okapu, co zapewni optymalne
funkcjonowanie urzadzenia.

8.9 Anteny zbiorcze i satelitarne

Lokator ma prawo umiesci¢ w poblizu swojego mieszkania antene
satelitarng, ale wytacznie za zgodg organizacji mieszkaniowej, ktéra wskaze
odpowiednie miejsce, gdzie takg antene mozna zainstalowad tak, aby nie
przeszkadzata ona pozostatym lokatorom, ani nie szpecita budynku.

Jesli kanaty, ktore dany lokator zamierza ogladac sg dostepne dzieki antenie
zbiorczej, organizacja mieszkaniowa moze odmowié zezwolenia na instalacje
anteny satelitarnej.

Jesli wieksza grupa lokatoréw pragnie oglgdac¢ te same kanaty, mozna
zainstalowac antene zbiorczg. W takim wypadku organizacja mieszkaniowa
moze wymagac utworzenia stosownego zwigzku. Cztonkowie zwigzku
wybierajg cztonkdédw zarzadu i opracowujq statut, ktory nalezy przedstawié
organizacji mieszkaniowej. Wynajemca moze wymagac od lokatora
umieszczajacego antene satelitarng na budynku wptaty depozytu na rzecz
ewentualnych napraw koniecznych w razie pdzniejszego usuniecia anteny.
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8.10 Instalacje elektryczne

Obchodzenie sie z elektrycznoscig wymaga rozwagi — bezmysIinosé moze
spowodowac powazne zagrozenie zycia i zdrowia, dlatego tez istnieje wiele
przepiséw dotyczacych uzytkowania elektrycznosci.

Co mozna:

- zaktada¢ lampy

- wymieni¢ zepsute kontakty
- wymieni¢ korki

Czego nie mozna:

- dokonywac napraw elektrycznych bez uprzedniego wytaczenia gtdbwnego
wytacznika

- naprawiac kabli poprzez sklejanie ich tasmg samoprzylepng

- zaktadac¢ kontaktéw w miejscach, w ktorych ich wczesniej nie byto

- uzywac ponownie zuzyte bezpieczniki

- umieszczac kabli elektrycznych w miejscach, gdzie mozna na nie nadepnaé
W takim wypadku istnieje ryzyko przetarcia sie kabli co moze spowodowac
zwarcie. Kable powinny by¢ umieszczone na state przy listwach
podtogowych lub $cianach za pomocg specjalnych uchwytéw lub ewentualnie
schowane za meblami.

8.11 Elektrycznos¢ a dzieci

Kontakty elektryczne stanowig powazne zagrozenie dla dzieci, ktére mogq
zostac porazone pradem przy prébach wktadania do kontaktéw réznych
przedmiotow. Warto zaopatrzy¢ sie w specjalne wtyczki ochronne
umieszczajac je w kontaktach, z ktérych nie korzystamy.

8.12 Krotkie spiecie

We wszystkich mieszkaniach znajduje sie przekaznik zapobiegajacy
powstawianiu zwarc. Jesli wystgpi awaria instalacji elektrycznej przekaznik
spowoduje wytaczenie energii elektrycznej w lokalu. Przynajmniej raz w
roku nalezy sprawdzi¢, czy przekaznik dziata. Dozorca moze pomac jezeli
macie Panstwo watpliwosci jak obstugiwac przekaznik.

8.13 Oszczednos¢ zasobow naturalnych na rzecz ochrony
srodowiska

Najwiekszym winowajcg wysokiego zuzycia energii jest ogrzewanie
mieszkania. Réwnie istotng pozycjg jest zuzycie energii elektrycznej. Dzieki
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rozsadnemu postepowaniu mozemy obnizy¢ nasze zuzycie energii, co w
rezultacie zaowocuje nizszymi rachunkami za elektrycznosé i ogrzewanie.

Jednoczes$nie przyczynimy sie do ochrony srodowiska. Zmniejszenie zuzycia
energii elektrycznej i energii ogrzewczej ograniczy zuzycie paliw z korzyscig
dla srodowiska. Pamietajmy, ze oszczedzanie nie jest jednoznaczne z nie
uzywaniem.

Woda nie gasi wytacznie naszego praghienia — w gospodarstwie domowym
jest niezbedna przy wielu czynnosciach. Czesto uzywamy zbyt duzo wody, a
bez wody zanika zycie. Pamietajmy, ze poktady wody nie sg nieograniczone!
Woda jest w wielu miejscach rzadkim i kosztownym towarem. Szczegélnie
oczyszczanie wody jest bardzo kosztowne, dlatego tez ptacimy za zuzycie
wody za posrednictwem optat czynszowych lub na podstawie podatku od
wody.

8.14 W ten spos6b mozna oszczedzac elektrycznosc i

ogrzewanie

Naszym celem jest optymalne wykorzystanie energii poprzez:

- wylaczanie grzejnikow podczas wietrzenia

- nie ustawianie duzych mebli przy grzejnikach albo zawieszania przy nich
zaston

- wytgczanie $Swiatta w pomieszczeniach, w ktérych nie przebywamy
- nie odkrecanie bez potrzeby cieptej wody

- wypetnianie pralek zgodnie z ich pojemnoscig

Wiekszos¢ pralek zuzywa te samg ilosci pradu i wody niezaleznie od
objetosci zatadunku, dlatego tez warto wypetnié pralke zgodnie z jej
pojemnoscia.

8.15 W ten spos6b mozna oszczedzac¢ wode:

Podczas gotowania

- unikajac obierania warzyw pod biezacq woda

- warzywa nie muszg by¢ w petni znuzone w wodzie podczas gotowania
- nie gotujac wiecej wody na herbate/kawe, niz potrzebujemy w danym
momencie

- Zmywajac w misce, a nie pod biezacq woda.

Podczas higieny osobistej
- biorgc prysznic zamiast kapieli w wannie
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- zakrecajac wode podczas mycia wioséw szamponem oraz podczas mycia
zebdw

- upewniajac sie, ze sptuczki w toalecie dziatajg bez zarzutu, a krany sg
szczelne.

8.16 Wietrzenie

W Danii, wiele budynkéw mieszkalnych odznacza sie dobrg izolacjq, co jest
istotne ze wzgledu na wystepowanie w dunskim klimacie mroznych zim. W
mieszkaniach z dobrg izolacjg unikniemy utraty ciepfa, ale jesli lokal taki nie
bedzie wietrzony odetniemy réwniez jego mieszkancow od doptywu
Swiezego powietrza, ktére jest warunkiem zachowania zdrowia. Dlatego tez
nalezy wietrzy¢ czesto, ale krétko otwierajgc okna i drzwi na 5-10 minut 1-2
razy dziennie. tazienke i kuchnie wietrzymy w zaleznosci od czestotliwosci
ich uzytkowania. Sypialnie wietrzymy rano po wstaniu z t6zka. Pamietajmy
o wyfaczeniu w tym czasie grzejnikéw.

Para wodna

Rodzina skfadajgca sie z 4-5 os6b wytwarza dziennie okoto 15 litréw oparow
wodnych. Czes¢ z nich to opary powstajgce przy oddychaniu, czesc¢ to pot,
natomiast pozostate opary powstajg podczas uzytkowania kuchni i tazienki;
podczas gotowania zywnosci czy kapieli. Powstata para wodna musi by¢
odprowadzona z lokalu i jest to mozliwe tylko poprzez wietrzenie
pomieszczen.

Bakterie i szkody spowodowane przez wilgoc¢

Pomieszczenia niewietrzone sq bardziej podatne na kosztowne w reperacji
szkody spowodowane przez wilgo¢. Bakterie majg tu doskonale warunki
rozwoju, natomiast dla ludzi przebywanie w takich pomieszczeniach moze
miec bardzo przykre konsekwencje. Wilgo¢ i obecnos¢ bakterii przyczynia
sie do niezdrowej atmosfery w mieszkaniu, ktéra w rezultacie moze
doprowadzi¢ do chordb: wystgpienia alergii czy probleméw z oddychaniem.

O to mozemy zatroszczyc sie sami

Nadmiernej wilgoci mozna zapobiec korzystajac z okapdéw i uzywajac
przykrywek podczas gotowania. Ponadto nie nalezy suszy¢ prania w
mieszkaniu. Jezeli w mieszkaniu znajdujg sie otwory wentylacyjne powinny
one, dla zapewnienia ich optymalnego funkcjonowania, by¢ oczyszczone i
drozne. Krople wody na szybach to oznaka zbyt duzej koncentracji wilgoci w
mieszkaniu — w takim wypadu nalezy pomieszczenie porzadnie
przewietrzy(.
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9. Prace modernizacyjne

Wszyscy lokatorzy maja prawo - po uprzednim poinformowaniu organizacji
mieszkaniowej - do przeprowadzenia prac modernizacyjnych w
zamieszkiwanym przez siebie lokalu mieszkaniowym i otrzymania zwrotu
udokumentowanych kosztéw, jezeli opuszczg dany lokal przed umorzeniem
kosztow modernizacji. Wszelkie usprawnienia dokonane w mieszkaniu nie
podlegajg obowigzkowi przywrdcenia do stanu poprzedniego w momencie
opuszczenia lokalu. Jednak w przypadku zmian nie podnoszgacych wartosci
lokalu organizacja mieszkaniowa moze wymagac od Panstwa przywrocenia
lokalu do stanu pierwotnego.

Przyktadowo mozecie sie Panstwo zdecydowac na zakup i montaz dowolnie
wybranych nowych elementéw kuchennych. Jezeli opuszczenie lokalu
nastgpi przed uptywem 20 lat od daty modernizacji — jezeli okres
amortyzacji wynosi 20 lat — cze$¢ poniesionych przez Panstwa kosztéw
zostanie Wam zwrocona.

Istnieje réwniez mozliwos¢ wprowadzenia zmian i modernizacji na zewnatrz
zamieszkiwanego przez Panstwa lokalu. Decyzja w tej sprawie
podejmowana jest przez rade danego kompleksu, ktdra decyduje jakie
zmiany mozna przeprowadzi¢. Ta sama rada podejmie decyzje w sprawie
ewentualnej koniecznosci przywrécenia wprowadzonych zmian do stanu
pierwotnego.

Wprowadzenie zmian wymagajgcych dodatkowych kosztow utrzymania
moze doprowadzi¢ do wzrostu wysokosci czynszu proporcjonalnego do
wysokosci dodatkowych kosztéw utrzymania.

Wiecej informacji zawiera broszura ,,R&deretten”, dostepna tylko w jezyku
dunskim.
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10. W miejscu zamieszkania

10.1 Pranie i suszenie odziezy

W wiekszosci spétdzielni znajdziemy pralnie z dostepem do pralek i
suszarek. Jezeli sg to pomieszczenia ogdlnodostepne korzystamy z nich
zgodnie z obowigzujgcym regulaminem. Regulamin okresla m.in. godziny, w
ktérych mozna prac i suszy¢ odziez. Wymaga sie zeby dzieci przebywaty w
pralni wytacznie pod opiekg dorostych ze wzgledu na istniejace
niebezpieczenstwo wypadkow.

10.2 Pralka i suszarka

Istotne jest, aby pralki i suszarki byty wykorzystywane zgodnie ze swojq
pojemnoscia.

Pralka: jezeli prana odziez nie jest bardzo zabrudzona mozna zrezygnowac z
wydtuzonego cyklu prania. Pralka pierze najlepiej kiedy filtr pralki jest
oczyszczony.

Suszarka: jezeli filtr suszarki, na ktéorym gromadza sie ktaczki pochodzace z
suszonej odziezy, nie zostanie oczyszczony po kazdorazowym uzyciu -
suszarka nie bedzie dziatata optymalnie.

10.3 Odpady

We wszystkich gminach istnieje mozliwo$¢ zdeponowania makulatury czy szkta
w celach recyklingowych.

Recykling chroni zasoby naturalne i pomaga zmniejszy¢ zanieczyszczenie
srodowiska. Przeprowadzajac sie do nowego mieszkania warto jest zapoznac sie
z istniejgcymi przepisami dotyczacymi odpaddw i ich utylizacji.

Odpady kuchenne

W budynkach wielopietrowych znajdziemy najczesciej zsypy, w ktérych
deponujemy odpady kuchenne przeznaczone do utylizacji w spalarniach $mieci.
Odpady nalezy pakowac w torebki. Do zsypu nalezy wrzucac rozzarzonych lub
tlacych sie odpadéw. Odpady zdeponowane w zsypie gromadzone sg w
specjalnie do tego celu przeznaczonym pomieszczeniu; nie nalezy tam
umieszczac innego rodzaju odpaddéw. Mieszkancy doméw jednorodzinnych czy
szeregowych majg do dyspozycji jeden lub wiecej pojemnikéw na odpady.

Odpady o duzej objetosci

Odpady o duzej objetosci takie jak np. meble lub puste kartony deponujemy w
specjalnie do tego celu przeznaczonych kontenerach. Jezeli w miejscu Panstwa
zamieszkania nie ma takich kontenerdéw, nalezy poradzi¢ sie w tej sprawie
dozorcy, ktéry doradzi jak pozby¢ sie takich odpaddéw.

cﬂom# ﬁ%’r-ﬁu (]
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Odpady szczegolnie szkodliwe dla srodowiska

Farby, terpentyna, benzyna i inne szkodliwe dla srodowiska odpady nalezy
deponowaé w miejscu ich zakupu lub na gminnych wysypiskach smieci, ktére
zajmujq sie ich recyklingiem lub utylizacjq. W wielu gminach znajdziemy
lokalne punkty recyklingu, gdzie mozemy zdeponowac odpady szczegdlnie
szkodliwe dla $rodowiska. Oprocz wyzej wymienionych do takich odpadéow
nalezg przyktadowo: chemikalia, oleje czy lampy jarzeniowe. Przeterminowane
lub niepotrzebne lekarstwa nalezy oddac¢ w aptece.

Baterie

Baterie to odpad potencjalnie niebezpieczny dla srodowiska naturalnego.
Stanowig one rowniez powazne zagrozenie dla zakladow termicznego
przeksztatcania odpadow (spalarni Smieci). Baterie zawierajq takie recyklaty
jak tlenek rteci i kadm, dlatego tez nalezy zdeponowac baterie w miejscach,
gdzie zostaty zakupione lub umieszczajac je w niewielkich przeznaczonych
do tego celu plastikowych pojemnikach.

10.4 Recykling

Makulatura

Gazety, ulotki reklamowe i inne rodzaje wydawnictw papierowych podlegajg
recyklingowi, dzieki czemu mozna je powtdrnie wykorzysta¢ do produkcji
papieru, dlatego tez w wielu miejscach znajdziecie Pafistwo pojemniki na stare
gazety, reklamy i inne odpady papierowe.

Szkto

Szkto rowniez podlega recyklingowi, dlatego tez szkto i butelki bez zastawu
nalezy po ich uzyciu umiesci¢ w specjalnie do tego przeznaczonych
pojemnikach. Butelki posiadajace symbol recyklingu zwracamy w miejscu
zakupu otrzymujgc zastaw zaptacony przy nabyciu danego produktu.

Pamietajmy, ze Smietniki nie mogq by¢ przepetnione - w przeciwnym wypadku
nie zostang one oproznione przez miejskie przedsiebiorstwo oczyszczania.

Kompost

Codziennie wyrzucamy odpady kuchenne zawierajace skfadniki odzywcze i
potencjalng energie, ktére mozna ponownie wykorzysta¢. W niektérych
gminach wprowadzono recykling zywnosci i odpadéw kuchennych na pasze dla
zwierzat lub kompost/obornik.

Wiecej informacji na temat przepisow dotyczacych odpaddéw oraz recyklingu

uzyskacie Panstwo zwracajac sie do urzedu administracji organizacji
mieszkaniowej lub do dozorcy.

cﬂom# ﬁ%’r-ﬁu (]




Almene boliger for alle - POLSK - side 29

11. Zwolnienie lokalu

11.1 Wypowiedzenie

Wypowiedzenie nalezy ztozy¢ pisemnie na adres spotdzielni mieszkaniowej
trzy miesigce przed planowang datg zwolnienia lokalu do pierwszego dnia
miesigca. Przepis ten, jest najczesciej stosowany, chyba, ze zmienia go
zapis zawarty w umowie o0 najmie mieszkanie.

11.2 Wczesniejsze opuszczenie lokalu

Jezeli najemca wyrazi takie zyczenie istnieje mozliwos¢ wczesniejszego
opuszczenia lokalu. W takim wypadku spoétdzielnia postara sie o jak
najszybsze znalezienie innego najemcy. Jezeli wczesniejsze wynajecie okaze
sie niemozliwe, dotychczasowy najemca musi uisci¢ czynsz przez
trzymiesieczny okres wypowiedzenia.

11.3 Zdanie lokalu

Zdanie lokalu odbywa sie po jego oproznieniu i sprzatnieciu. Przedmioty,
ktére byty w lokalu przed zajeciem go przez obecnego najemce, musza w
mieszkaniu pozostac. Nalezy tez zwrdci¢ klucze.

11.4 Przeglad przed opuszczeniem lokalu

Przed opuszczenia wynajmowanego dotychczas lokalu organizacja
mieszkaniowa wraz z wyprowadzajacym sie lokatorem dokonuje tzw.
ogledzin przed opuszczeniem lokalu majacych na celu przeglad stanu
technicznego mieszkania i ustalenie ewentualnej koniecznosci
przeprowadzenia napraw. Organizacja mieszkaniowa ma obowigzek
poinformowac Panstwa o terminie planowanych ogledzin oraz oszacowac
wysokos¢ kosztéw napraw, ktéra zostanie pokryta przez dotychczasowego
lokatora oraz kosztéw, ktore zostang pokryte przez dany kompleks
mieszkaniowy.

Najpdzniej 14 dni po przeprowadzeniu ogledzin, organizacja mieszkaniowa
ma obowigzek sporzgdzenia raportu stanu technicznego dotychczas
zajmowanego lokalu i okreslenia wysokosci przewidywanych kosztéw
zwigzanych z ewentualnymi naprawami. Podana w raporcie kwota moze
zostac¢ podniesiona do 10 % wstepnie ustalonych kosztow. Pamietajmy w
zwigzku z tym o podaniu organizacji mieszkaniowej naszego nowego
adresu.

(51
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Jesli organizacja mieszkaniowa stosuje model A odnawiania i konserwacji
lokali w raporcie ogledzinowym zostanie podana kwota, jaka dotychczasowy
lokator zostanie obarczony w zwigzku z koniecznoscig odnowieniem s$cian i
sufitow. Jezeli wystgpita tez koniecznos¢ sprzatniecia lokalu optata za ustuge
zostanie doliczona do powyzszych kosztow. Koszt zakupu farb lub tapet oraz
koszty sprzatniecia lokalu zostang obnizone w zaleznosci od tego jak diugo
dany lokator zajmowat mieszkanie. Jezeli okres zajmowania mieszkania
wynosit przyktadowo 10 lat, lokator nie zaptaci petnej stawki za wymagane
naprawy. Jesli okres ten wynosit 5 lat dotychczasowy lokator zaptaci potowe.
Jezeli wyposazenie w mieszkaniu zostato zniszczone dotychczasowy lokator
musi pokry¢ koszty reperaciji.

Jesli organizacja mieszkaniowa stosuje model B odnawiania i konserwacji
lokali, dotychczasowy lokator nie pokrywa kosztéw odnowienia mieszkania,
natomiast ma obowigzek pokry¢ koszty reperacji bedace wynikiem
ewentualnych zniszczen.

Po ukonczeniu przez organizacje mieszkaniowg prac naprawczych i
remontowych dotychczasowy lokator otrzyma ostateczne rozliczenie
poniesionych z tego tytutu kosztéw. Kwota ta zostanie odjeta od kaucji
wptaconej w momencie zajecia lokalu.

11.5 Rozliczenie kaucji

Przy opuszczeniu mieszkania uzytecznosci publicznej nalezy rozliczyc¢ sie z
wptaconej kaucji.

Jezeli srodki finansowe na ten cel pochodzity z zasobdéw wiasnych rozliczenie
przeprowadzacie Panstwo ze spétdzielnig mieszkaniowa.

Jezeli natomiast $rodki finansowe pochodzity z pozyczki udzielonej przez
urzad gminy lub z pozyczki bankowej, gdzie gwarantem byt urzad gminy,
nalezy odzyskang czes¢ kaucji zwroci¢ w celu sptacenia zaciggnietego dtugu.
Odzyskana czes¢ kaucji nie pokrywa z reguty catosci zaciggnietej w urzedzie
gminy lub w banku pozyczki dlatego tez pozostatg kwote nalezy sptaci¢ w
instytucji, ktéra pozyczki udzielita.

Urzad gminy moze odmoéwié udzielenia kolejnej pozyczki w zwigzku z
zajeciem innego lokalu mieszkalnego jezeli dotychczasowa pozyczka nie
zostata sptacona.

(51
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12. Lokatorska komisja odwotawcza

We wszystkich urzedach gminy znajdg Panstwo lokatorskg komicje
odwotawczg przyjmujacq skargi w wypadku konfliktu intereséw organizacji
mieszkaniowych i najemcéw.

Sugerujemy jednak polubowne rozwigzanie zaistniatych konfliktéw zanim
oddacie Panstwo sprawe w rece lokatorskiej komisji odwotawczej.

Lokatorska komisja odwotawcza nie zajmuje sie wszystkimi sprawami
lokatorskimi, ale mozna do niej przyktadowo ztozy¢ skarge w zwigzku z
przekroczeniem regulaminu porzadku domowego, stanem lokalu
mieszkalnego przed jego zajeciem, pfatnos$ciami za ogrzewanie i za wode
itp. Ztozenie skargi wigze sie z uiszczeniem optaty administracyjnej w
wysokosci 128 DKK (obowigzuje w roku 2009). Kwota ta jest regulowana
zgodnie z obowigzujacymi stawkami opftat.

Wiecej informacji na ten temat zawiera broszura BL "Beboerklagenavn”
dostepna tylko w jerzyku dunskim.




