
Granskning - baggrund og formål 

Proces – runde 1 - pilotprojekt - runde 2

Driftsnet erfa-møder 2025

Ansvar – det fortsatte arbejde

Output fra DCAB – hvad kan vi bruge det til?

Eksempler på input fra gransker og boligorganisation DCAB

Workshop – kom med dine input



Baggrund og formål

Driftsbekendtgørelsen Kapitel 14 (uddrag)

• Én gang årligt skal der foretages en gennemgang af ejendommens vedligeholdelsestilstand

• Der udarbejdes en rapport på baggrund af gennemgangen

• Fra 2024 skal der på baggrund af den årlige gennemgang og den udarbejdede rapport  
budgetteres med omkostninger / henlæggelser for den kommende 30-årige periode.

• Planen for planlagt og periodisk vedligehold (PPV-plan) skal udformes i overensstemmelse 
med forvaltningsklassifikationen

• PPV-plan og rapport skal hvert 5. år granskes af en ekstern uvildig byggesagkyndig

• Granskningen har til formål at vurdere om rapport og PPV-plan er retvisende.



Evaluering efter runde 1

Spørgeskemaer til boligorganisationer med afsluttede granskninger i 2021

MEGAFON-undersøgelse blandt 25 udvalgte boligorganisationer / administrationsorganisationer

Evalueringsworkshops med boligorganisationer og granskerfirmaer

Entydig konklusion:

• Møder med gransker og boligorganisation - obligatorisk
• Simpel – ikke detaljeret
• Boligorganisationernes omfang af forberedelse skal minimeres
• Baggrund for granskers vurderinger skal kunne ses
• Bygningstyper ikke relevant – svært at forstå
• Besigtigelse skal ikke omfatte boliger
• Forvirring om begreber – mangler et fælles sprog
• Boligorganisationerne bør selv kunne gennemføre granskninger på tværs
• Der tages ikke højde for allerede opsparede henlæggelser (kto 401)



Væsentlige ændringer fra runde 1

Proces - Pilotprojekt:

• 1 ”før-pilot” – LBF og VAB afd. Vesterbo

• 6 Boligorganisationer / administrationsorganisationer
• FA09
• FSB
• AAB Varde
• BDK
• SALUS
• DAB

• 2 rådgivende ingeniører
• Rambøll
• Ingeniør´ne

Pilot-granskninger gennemføres som 
realistiske granskninger med:

• Indkaldelse til opstartsmøde
• Besigtigelse
• Dialogmøde / afsluttende møde
• Tilstandsvurdering
• Kalkulation / Totaloversigt
• Granskningsrapport
• Bygningsdelsrapport
• Retvisende henlæggelser

• Afsluttende evaluering



Væsentlige ændringer fra runde 1

Proces – boligorganisationernes forberedelse:

• Bygningstyper – udgår >7.000 reduceret ved omdannelse til bygningsgrupper

• Interviewskema – udgår (dog krav om angivelse af kontaktperson)

• Upload af tegninger og andet materiale - udgår

• Varsling af beboere for gennemgang af boliger – udgår

Andet:

• Bygningsgrupper defineret af LBF 

• Fælles sprog – begreber, bygningsdele og vejledning

• Opstartsmøde – obligatorisk
• Dialogmøde og afsluttende møde hvis behov



Væsentlige ændringer fra runde 1 - Dialogmøder

Samme skema til alle 
møder



Væsentlige ændringer fra runde 1

DCAB - Tilstandsvurdering:

• Tilstandsvurdering ud fra eksisterende forhold (ikke teoretisk opslag)

• Flere varianter af alle bygningsdele 

• Levetider mindre relevant – restlevetider afgørende (skema udviklet)

• Detaljeringsniveau væsentligt mindre på bygningsdele, end runde 1

• Kommentarfelter skal udfyldes af gransker, på bygningsdelsniveau

• Baggrund for vurderinger og restlevetider tydeliggøres



Væsentlige ændringer fra runde 1-Tilstandsvurdering



Væsentlige ændringer fra runde 1- Kalkulationsark



Væsentlige ændringer fra runde 1

DCAB – Kalkulationsark / Totaloversigt:

• Styret af data fra Tilstandsvurdering for at sikre sammenhæng

• Priser indlagt med baggrund i Molio og erfaringer

• Stilladsomkostninger fordeles

• Vedligeholdelse bredt defineret, som % af nyanskaffelse

• Kommentarfelter skal udfyldes af gransker, på bygningsdelsniveau

• Baggrund for prissætning tydeliggøres

• Totaloversigt væsentligt mere overskuelig på skærm og PDF



Væsentlige ændringer fra runde 1 

DCAB - Granskningsrapport:

Ingen ændringer i output, men mange ændringer 
som følge af ændringer i tilstandsvurderinger og
kalkulationsark

Fortsat opdeling i ”Fornyelser og Vedligeholdelse”

Kommentarfelter til gransker og bolig-
organisation på afdelingsniveau

Frigivelse af granskningsrapport en betingelse
for offentliggørelse (kommunen) og 
retvisende henlæggelser



Væsentlige ændringer fra runde 1

DCAB – Bygningsdelsrapport (ny):

Grundlag for boligorganisationens drøftelse
af granskningsresultat på baggrund af 
vurderinger, kalkulationer, kommentarer og
billeder

Grundlag for efterfølgende granskninger

Rapporten som skal granskes hvert 5. år

Der ligger eksempler på bordene



Væsentlige ændringer fra runde 1- Retvisende henlæggelser (ny)

Grundlag for boligorganisationens drøftelse
af afdelingens henlæggelsesniveau

Vist over en 30 årig periode

Intervaller vises for hvert 5. år



Væsentlige ændringer fra runde 1 – Et fælles sprog (ny)

Afklaring af begreber

Definition af bygningsdel i forvaltningsklassifikation

Vejledning til gransker og boligorganisation
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Tidsplan - Næste runde granskning

➢ 2025-2026 tilpasninger IT-systemer

➢ Vejledning til granskere og boligorganisationer 2025 / 2026 (begrebskatalog)

➢ Boligorganisationer tilpasninger i IT - systemer (2025) 2026
- opdatering kontaktoplysninger
- mindre tilretninger og nødvendige opdateringer

➢ LBF før-pilot i august/september 2025

➢ Pilotprojekt granskning 2025/2026 – grundlag for næste udbudsrunde

➢ Udbud runde 2 – udbydes i 2026/2027

➢ Gennemføre runde 2 – over 3 år - 2027-2029



• Bygningsdelsrapporten som værktøj
• Dialog med afdelingsbestyrelsen
• Fremtidig ”Rapport” til granskninger jf. driftsbekendtgørelsen
• Ideer til videreudvikling?

• Retvisende henlæggelser
• Kan boligorganisationen selvangive?
• Ideer til videreudvikling?

• Handleplan for afdelingerne 
• Drøft om format og ide kan give mening
• Ideer til videreudvikling?

• Boligorganisationens forberedelse
• Hvad kan I selv gøre, for at få en bedre proces?

Driftsnet erfa-møder 2025
Workshop



- PPV-planer

- Henlæggelser

Strategi og handleplaner har indflydelse på:

Driftsnet erfa-møder 2025

Hvis der er tid:



Opbygning af 
Boligorganisationens 
strategi
• Bestyrelsens ansvar

• Definer ”passende henlæggelser”

• Nybyggeri og større renoveringer

• Boligafdelinger i drift

• Frigivne midler

• Afdelingens handleplan
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Bestyrelsens ansvar
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• Organisationsbestyrelsen har den 

overordnede ledelse af 

boligorganisationen og dens 

afdelinger.

• Herunder:

• Ansvaret for at driften 

organiseres og tilrettelægges 

effektivt.

• Ansvaret for bygningernes 

vedligeholdelse – og at der 

henlægges de nødvendige midler 

hertil.

LAB §14B



Passende 
henlæggelser
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• Boligorganisationen kan i sin strategi 

angive, hvordan passende 

henlæggelser skal forstås, hvilket 

formål der skal være, og hvordan 

afdelingerne skal sikre, at 

henlæggelserne er tilstrækkelige og 

dermed ”passende”.

• Boligorganisationen kan i sin strategi 

angive, hvordan afdelingerne skal 

dokumentere, at henlæggelsesniveauet 

lever op til boligorganisationens krav.
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Opdel strategien

• Nybyggeri 

• Større renoveringer / Helhedsplaner

• Boligafdelinger i drift

• Økonomisk formåen
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Opdel strategien - Nybyggeri

• Garantiperiode – 0 – 5 år

• Stigende driftsbehov – enkelte nyanskaffelser 6 – 20 år

• Driftsperiode efter 20 år

• Driftsbehov afhængigt af kvalitet

Strategien skal sikre, at henlæggelser er tilstrækkelige til de 

omkostninger, der følger med bygningsdelenes alder og kvalitet, men 

samtidig tage højde for omkostningsniveau og huslejens størrelse.
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Opdel strategien – Renovering og Helhedsplaner

• Nye bygningsdele som nybyggeri:

• Garantiperiode – 0 – 5 år

• Stigende driftsbehov – enkelte nyanskaffelser 6 – 20 år

• Driftsperiode efter 20 år

• Driftsbehov afhængigt af kvalitet

Strategien skal sikre at henlæggelser er tilstrækkelige til de 

omkostninger, der følger med bygningsdelenes alder og kvalitet, men 

samtidig tage højde for omkostningsniveau og huslejens størrelse.
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Opdel strategien – Boligafdelinger i drift

• Stil krav til afdelingernes PPV-plan og rapport

• Beskriv hvordan markvandring skal gennemføres

• Angiv hvordan og hvor ofte afdelingerne skal dokumentere 

opfyldelse af boligorganisationens krav 
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Opdel strategien – Økonomisk formåen

• Effektiviseringer i driften

• Nedbringelse af lån

• Udløb af forbedringslån

• Overskud
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Afdelingernes handleplan
➢ Hvilke forudsætninger ligger til grund for handleplanen

➢ Øvrige opmærksomhedspunkter – særligt for afdelingen

➢ Aktuelt henlæggelsesniveau og henlæggelsesbehov

Hvordan bruges granskningsresultater i afdelingens PPV-

plan.

➢ Optagede forbedringslån – udløbstid

➢ Mulighed for kollektiv råderet

➢ Konklusion



Strategi og handleplaner 

God fornøjelse med 
det videre arbejde
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