O BYGGESKADEFONDEN

2024 BL ERFA
Aalborg, Arhus, Middelfart og Kgbenhavn

Byggeskader, hvordan undgar vi dem?

Teknisk sagsansvarlig Dorte Johansen



A BYGGESKADEFONDEN

Agenda

A Byggeskadefondensformal og opgaver.
A 1-ars og 5-ars eftersyn

A Eksempler pa produkter med store gkonomiske konsekvenser for almene
boligorganisationer (Vingetegl,Hygrodiode, MgO). Hvad daekkes, og hvad
daekkes ikke.

A Fondens forventninger til jer som professionelle bygherrer og driftsansvarlige.

A*P{g+"mtcx"vkn"tkukmggt mnAt kpigp"ugo"
lgsninger.

A Eksempler pa (nye) produkter, der ligner kendte afprgvede lgsninger.
A Bliv klog af skade



Om Byggeskadefonden

A En selvejende institution, der er oprettet
ved lov i 1986 pga. darlig byggeteknisk
kvalitet i det stgttede boligbyggeri og |
sammenhaeng med nye ansvarsregler for
de udfgrende.

A | startenaf3 ; ; 2 Xvgrtdgy avorlige
svigt i over 25 %af nybyggerierne.

A 1 dager der alvorlige svigt i under8 %af
de nye bygninger.
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MgO plader skiftet ved ventilerede facader

=== Andel vaesentlige svigt fundet ved 1-ars eftersyn i nybyggerier [procent
== Andel vaesentlige svigt fundet ved 1-ars eftersyn i renoveringer [procent]
Ingen vaesentlige svig fundet ved 1-ars eftersyn af byfornyelser i 2021
[procent]
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Byggeskadefonden har tre formal

KVALITET KVALITET
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Byggeskadefondens financiering

& 1 % af anlsegsomkostninger indbetales senest ved byggeriets aflevering
A Ca. 15 % af disse penge anvendes til eftersyn

& Resten samt kapitalafkast anvendes til skadedaekning, erfaringsformidling
0og administration

& Mulighed for at lane og opkraeve ekstrabidrag fra alle byggerier, der omfattes
af fonden

& Denne mulighed kunne have veeret brugt af fonden 1 forbindelse medf.eks
de mange tagskader med danske teglsten, eternitplader og MgO
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En hjgrnesten er Kvalitetssikringsbekendtggrelsen

A § 8. Det skal bl.a. vedbrug af erfaringer og
gennemprgvede enkeltdele sikres, at
bygningsdele, konstruktioner og materialer
veelges eller udformes med henblik pa at
opna den fastlagte kvalitet.
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Byggeskadefondens 1- og 5-ars eftersyn
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1-ars eftersyn T Fonden hyrer radgiver til at udfare
eftersynet

A Uvildigt eftersynsfirma gennemgar:

A Projektmaterialet
A Kvalitetssikringsmaterialet
A Afleveringsprotokol og risikoerklaering

A Besigtigelse af det udfgrte i forhold til
projekt og geeldende anvisninger/god
byggeskik

A Indrapporterer svigt og skader

A Oplyser om brand- eller personrisiko.
Funktionsforhold som disse efterses ikke,
og daekkes ikke.
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Konklusionsrapport til bygningsejer

A Byggeskadefondens tekniker
risikovurderer svigt og skader og
beskriver, hvad der forventes af
bygningsejer i forlaeengelse af eftersynet:

1-ARS EFTERSYN AF RENOVERING BYGGESKADEFONDEN
B Journalnr.; R38-S1

A Holdes under observation/monitorering
A Pget drift til sikring af levetid

A Angiver, at forhold skal eendres . |
A Ggr opmeerksom pa person- og | |
brandrisiko - ——

A Eventuelt reserveres belgb til mulig
skadesudbedrin g S ——
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Salbaenk stopper far vindue
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Bygningsejer skal falge op pa svigt og skader

G b

Reklamere over for de ansvarlige, herunder
projekterende og bygherreradgiver, vaer
opmaerksom pa foreeldelse (Suspension).

Sikre at svigt afhjeelpes forsvarligt/ dge
driften

Skadebegraense frem til afhjaelpning

Udfylde statuskort pa Byggeskadefondens
portal.

Ved 5-ars eftersynet/K -eftersynet laves
stikpragveeftersyn, og der falges op pa
statuskortet

Udbedring pa baggrund
af ngdvendige statiske
beregninger

Reklamere straks ved nye skader
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Byggeskade, hvornar foretages anmeldelse?

83 § 4

Xgf"d{iigumcfg"hagt uv fu"BygnngsejeHsRayimidept muligt Enbfamay uden "
qo"umcfgf Ampkpi " ht c" D{ iugrgndehaphoty sege udlmedrikg’'gennemfart pa
baggrund af indgaede entrepriseaftaler,

Stk.1 Brud, leekage, deformering, gdeleeggelse o2 i
radgiveraftaler og lign. inden anmeldelse.

eller sveekkelse i bygningen, som har arsag i

forhold ved planleegning, projektering og Hvis bygningsejer ikke opnar udbedring, skal
gennemfgrelse af byggeriet. bygningsejer herefter straks anmelde til fonden.
Stk. 2 Andre fysiske forhold, nar disse pa Anmeldelse sker ved at ga ind pa portalen som
afggrende made nedsaetter bygningens bygningsejer, finde afdelingen og

brugbarhed efter dets formal. anmeldelsesskemaet. Fremsendes med

ngdvendige bilag



Byggeregnskab, nar skad

Brevhoved med bygningsejers j.nr.
Navn og adresse Dato

Kommende sagsforlpb efter aflevering af udbedringsarbejder, >autotekst med adresse<
Byggeskadefonden har nu modtaget meddelelse fra Byggeskadefondens ansvarlige radgiver om,
at afleveringsforretning vedrgrende udbedringsarbejderne er gennemfart. Som bygningsejer er det

vigtigt at notere folgende opfelgning for at fa afsluttet skadesagen endeligt.

Byggeregnskab
Réadgiveren udarbejder byggeregnskab pa Byggeskadefondens blanket.

Byggeregnskabet skal udarbejdes snarest muligt. Eventuelle renter pa byggelan deekkes af

Byggeskadefonden i 2 maneder fra afleveringen.

Bygningsejer kan tilfgje eventuelle omkostninger jf. § 13 i Bekendtgerelse nr. 2140 af 21. december

2020 om skadedaskning fra Byggeskadefonden, som har vaeret afholdt inden anmeldelse til

fonden.

Det feerdige byggeregnskab skal derefter underskrives af den ansvarlige hos bygningsejer, og

sendes til revisor til pategning.

Husk at anfore:
« dato for afleveringen,
» renteberegning af byggelansrenter indtil 2 maneder fra afleveringen inklusive
dokumentation pa beregningen fra det langivende pengeinstitut,
« det kontonummer, som pengene skal indbetales pa,
= revisionsomkostninger,

» underskrift pa byggeregnskabet.
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esudbedringen er slut

kab vedrerende udbedring af skad{F
; Sagen,
Skade nr. 20160004 Rz
ingsejeri Slagelse almennyttige :
Aldeling, Sclairdsn 1
adresse Tovsgads 3244, Kandestobarasde 212,
Py 0g by 4200 Slagel
Anerkendt skade
re involy. skadenr. o1 sagens
Generel 25,005
HS K. ckskl. moms - Momssats| _Grandtotaler
Side 2
Specifikationsbilag til byggereanskab
20160004 Kom b | AIZS
lagelse slmer i
A = T — orvegade 32-44, K 2-12, Mermester
200 Slsasle=
B |Fana fra specifikationstilsg) &
C | Ridgiverhonorar bil
o Radgi i alt ekskl moms Radan
E |k i glpningfor algarsize F my. K. ekskl moms M lt k. ekskl. mom:
F o fr stgarslse
G| Teknisk bistand fer sfaerelse
H Udgifter far algerelse i alt ekskl moms
| |Revision ekskl moms.
4 (B orar skekl, mams —kun wilksrl og Ml ioverfor fra sssrlige ark) O Reldl e lerfineridi
K |Forsikring dg. tiltrgk m v, Kr.ekskl moms M, ke r. ekskl. mom:
Y provision, stempslm s (overfar —
1 | Bygaelénerenter loverfert s \sbilag)
1 A i i alt ekskl. moms
o ot udgifter i ak
= Llrme 0ild et ofvogdl og tilsyn i alt ekskl. moms (overtares tlpunkiC b
Lo lkke udagift 3dgi i alt excl. moms
= n
iof liens deekning kan udbetales ul (reg.nr. 1 kantonr.)] -
Byagerearskab udarbeidet Reeuisionserkleering udarbeidet af Ttelse. gebuer o K, skekl. moms. M PO —
Dato Underskrift o stempel Do Revisors underskrift
og stemps| Stiftelse, gebyrer m.v. I penk Lib
skaering drskal oplyse: Kr ekskl moms ;M ke er. ekskl. mom:
ialt b
iall

rabrik er Forbeholde il Fosdenz brag

Buggereanskab gennemadet af

Datar

Ford
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Ansvar efter afsluttet skadeudbedring

Ansvarsforhold

Efter udbedringens aflevering er det bygningsejers ansvar at varetage drift og vedligeholdelse.
Safremt der efter afleveringen viser sig at veere mangler ved skadesudbedringen, skal bygningsejer

straks reklamere overfor de ansvarlige entreprenarer og radgivere, og bygningsejer skal sikre sig, at
manglen bliver udbedret. Eventuelt skal der sikres mod foreeldelse i form af indgaelse af

suspensionsaftale.

Reklamation og suspension
1-ars gennemgang o - . . o
Byggeskadefonden afholder 1-ars gennemgang af skadesudbedringen, jf. AB18. pahVI Ier byg ni ngsejer’ nar

Byggeskadefonden gennemfarer ikke 1-ars eftersyn, jf. lov om almene boliger. S kad esu d b ed I’I N g en er
afleveret.

5-ars gennemgang

Byggeskadefonden afholder ikke 5-ars gennemgang af skadesudbedringen. Bygningsejer ma selv
indkalde til dette og afholde omkostningerne. Byggeskadefonden gennemferer ikke 5-ars eftersyn,

jf. lov om almene boliger.

Venlig hilsen

Byggeskadefonden|
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Tagbelaegning med ny recept 10g kort levetid
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Hygrodiode T uventilerede konstruktioner med ny
smartere dampspeaerre




A BYGGESKADEFONDEN

Ny facade med MgO vindspeaerreplade
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Vindspeaerreplade med MgO
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Punkterede termoruder og delamineret glasvaern
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Den professionelle bygherres ansvar
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Treef fornuftige valg

Veelg det kendte, det enkle, det bygbare
Byg med overskud

Byg pa erfaring

Lasninger afstemt med gkonomien

Taenk drift ind fra start T husk at inddrage jeres driftsafdelinger i beslutningsprocesserne

o Io Do Do I» Do

Seet fokus pa levetider og totalgkonomi
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Disponering: Enkel og varieret husform, 4 boliger & 100n®?

Klimaskaermen er den dyreste del af bygningen, bade i forbindelse

med anlaeg og drift.
Behovet for detailprojektering og sandsynligheden for, at noget gar
galt i anlaegsfasen, vokser med kompleksiteten. Sandsynligheden for

omfattende sparerunder ligesa.



VI saetter kvaliteten, men hvordan sikres det, A BYGGESKADE FONDEN

at det ogsa bliver den gnskede kvalitet?
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Erklaering om risikobeheeftet forhold
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Tilpas byggeriet til de faktiske forhold | terraen

121022020
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Traekonstruktion placeret under omgivende terraen PYDEESKADEFOIDER

A GAMMEL MOSETVED FEJL PA PUMPEROPFUGTESDAKKET
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Lang levetid for treefacader kraever beskyttelse
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Afvanding fra bred salbaenk
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Konstruktiv beskyttelse
-afvanding af facade for hver etage
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urveerk - ubeskyttet - vedligeholdelse - leveti
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Murveerk - ubeskyttet - vedligeholdelse - levetid

BYG-ERFA

Eksponeringsklasser
- bestemmelse i projekteringsfasen

Murveerk - tagl og mertel — dekla-
reres il de akiuele eksponerngs-
Kasser, hvori murvaerket er placeret.
Dette forhold ber undersages tidligt |
projekteringsfasen. Sker det lkike, er
der risko for skader | form af afskal-
ninger og aimaling. Dette erfarings-
blad beskriver eksponeringsklassemea
i en raskke situationer, der ikke e
baskrevet | murvaerksnormen

Murvaesk tas) (4 én soldel med an plurkning
b4, tosal, Murvmrket o i egnet til den
farskommende eksponedng, og dertar sr dor
opetiet atskakinger.

Indledning

Eksponenngaidasser for murvaarksicon-

struktioner beskaiver murvanrets pévir-

ninger fra vand, fros!, salt og kemiske

stoffer, Exsponeringsidasserne er opdet |

Kasserne MX1-MX5, med undercpdeln-

gen som angivet i tabed 1, **
Eksponeringsidasserna anvendes

ti at kategorsere de pavirkninger, som

murvasket er udsat for, 53 producenterns

entydigt kan deklarere, hwor materialarns

kan anvend
En omirentlg semmenhaeng med de

tidkgers miloklasser ' er;

 Passivt miljo; MX1

* Moderat mijo: MX2 til MX 3.1

* Aggressivt mile: MX 3.2 til MX5,

Eksponerngskiasseme er angivet | Euro-

codes og tiharende natlonale annekser

for murvierkskonstruktioner for forskeliige

grundizsggends konstruktiones *5, figur 1.

Murvaerk tast pd kysten
Murvaerk anvendt udendors i det redsiea-

MX1

MX3.2

%A

Byggetekniske orfaringar

ERFARINGSDLAD
(21}190803

Munaerk | Yderagoe

verede omrids | figur 2 skal allid regnes:
for at vaere | eksponeringskiasse MX4.

Tt pd anxire kyster skal der foretages
en vurdening, men typisk kan der vaere
tale om MX4 | ca. 1 kdometers afstand fra
leyster, der ilke ligge | k8.

For det udvendige murvasrk er det
ikke her mudigt at reducere aksponerings-
iassen (fx ved etablering al udhaeng).

Andet murveerk
For ancre belggenheder skal det udven-
chge murvesrk regnes | ekspenarngsidas-
58 MX3.1 eller MX3.2

Bemasrk, at sulfster kan veare uNt-
bérne, B med havsalt

Udhrng
Huis munveerket ar tistraskkaig beskyttet
af udhaeng, figur 3, skifter eksponenings-
Idassen fra MX3.2 til MX 3.1,

Forhoidet a/h mellem stormaisen pd

ughsenget a og bygringshejden h er afgo-

randda for, hvor god! vieggen er beskyttet

Beskyltet Kraftig

Relativ eksponering for vandpliviring

)
MK3.2

Kiasse | Mikrobetingelse for murvierket

WK1 ttmip.

MX2 | Besponerat for g o, vendpdvikang

MDG2.1 | Bsporeret for g1, men ko akspo
et for frost/lo-cykder eker ybe ki
| 8 sigrifiante niveauer of sulater oler

SOYEssha kormkaks.

MX2.2 | Exsponeret for krafh) vandpduirkaing,
| men ikea ekesponerct far frastAu-cylkdee
alier yore kitder 1 Signiikante niveauer
af sulister ol goreasive kemiaber
MG | Eksponerel for vendpinirkning +
Fo6LNa-Cykiar.
MG saneret for fugl eber wandpdrkning

10-Cybder, man ko ekspaneret
o yire kidee 1 sgnfisnts riwaunr of
sililer eler SO komikalier,
Mk32 | Bporerct for krallig vandolvking
0 osAt0-cyar, man kkio chaponenst
| for yora idider 1) sgrifiante niveauer at
| suliater efer aggmash® karmkikes.
tiel L1, harvand

Mo

WO | Ef agpreesii ke min.

ocoda 64,
e | ehepone:

Tabal 1. Ekeponeringsidasser | Eu
dhor giver ebsamplés pd bypring
fingedassene,

Figur 1. Forsig 11 vk al aksp 2
tagret ud ¥ anne A | EN 1986-2. 7

for munaerk uct fra g ugtbeksstring:

Figur 2, £ L WA bomytees | det
shaverecss ormrdide. For munvasrk ved andre
Koyster skt e Korelaes an konkmt wadering.

e Beskyttet Kraftig

T— Relativ eksponering for vandpdvirkning

o~
' g MX1 S e

B
BT

Figur 1. Forslag til valg af eksponarngsklasser for murvaark ud fra fugtbelastningen. Fugtbelastningen er
| tegnel ud fra annex A | EN 1996-2. 7

Beliggenhed, bygningshgjde og konstruktiv beskyttelse har
betydning for valg af eksponeringsklasse.

Murveerk uden udhaeng vurderes som risikobehaeftet forhold og
udfgrelsen skal tilpasses dette.



A BYGGESKADEFONDEN

Murveerk - ubeskyttet - vedligeholdelse - levetid

A Er murveerket opmuret med mgrtel, der er
egnet til den faktiske eksponeringsklasse ?

A Har murvaerket veeret for vadt/ubeskyttet i
afhaerdningsperioden?

A Hvad betyder det for drift og vedligeholdelse ?

A Hvornar skal der reklameres overfor
entreprengr og tilsyn?

Pas pa i sparerunder og husk at fa en
risikoerklzering, hvis der aendres pa murvaerket




A BYGGESKADEFONDEN

D{1 Jgttgu"cpuxct"cv"fgt"w

e ~h A ~y H
ey e 25, ‘::::.;'%;;m:.“ (ARG G e A granskning
R o A o A

’
A ‘p‘-l\ P“-""" .’.A,‘|MAF°"~~.’~".
[V =)

e e Lot A at kvalitetssikringsbekendtgarelsens krav

'
| l L ~~
|

- e Sl SR o ) e til brug af erfaringer og gennemprgvede
s\ JJim—y £ dap ! enkeltdele falges.
A /'}7:/"?\ ...x::., ~ . T .,'Y—— = S
..,."M?ZZ.'.,J,\‘}‘\L:.L 9 Moy L -:':_;»??rz?;f:;‘,;“- A risikoerkleering
"mnehsew : " g ek | ::::-..-sfu-nnu :—_:: 2
2 ‘Q: dw—- A”v‘ e N .: : '
e vt b l" -~ :;::cw vao&-"f";*’
l""‘ vl | ] e Sihnnrnh . # ke initta b s AN



Granskning | forbindelse med vaesentlige

aendringer | byggeprocessen
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Ved 1-ars eftersynet er der alvorlige
problemer med vand pa terraen.

Projektet er aendret i forbindelse med
valg af leverandgar til byggesystemet,
som er stalkassetter.

Afslutning af ydervaegge og
sokkelrende rundt om bygningerne er
agendret.



Granskning | forbindelse med veesentlige & BYGGESKADEFONDEN
aendringer |1 byggeprocessen

Hvad er betydningen
af, at soklen bliver
afsluttet under terreen?

Hvordan er
radonspaerren afsluttet
efter eendringen?

Entrepriseformen er
afgarende for, om
bygningsejer bliver
hart.

Der skal ligge en
risikoerklaering, nar sa
vaesentlige aendringer
besluttes?




