
BL ERFA
- Cases om træbyggeri

10. oktober 2024



Lejerbo har over en tiårig periode:
Opført ca. 2.600 nye boliger til en anskaffelsessum på ca. 4,5 mia. kr. 

Renoveret ca. 4.900 boliger med en samlet projektsum på ca. 2,6 mia. kr.

Aktuelle renoveringssager:
7.266 boliger fordelt på 60 projekter

Aktuelle nybygsager:
1.562 boliger fordelt på 33 projekter

Namsosvej
44 nye familieboliger i 

træ

Ved skoven
115 Svanemærkede 

boliger i Allerød af 

boksmoduler

Circle House
Cirkulært byggeri 

Design for adskillelse

Næste Skur

2,5 kg CO2-ækv./m²/år 

Fællesskaber

Dortheavej
Prisbelønnede boliger i 

præfabrikerede træ-

elementer

Circle Bank

Cirkulær økonomi og digitalt 

bygningspas

Boligbyggeri fra 4 

til 1 planet

2,5 kg CO2-ækv./m²/år 

Fællesskaber

Kvalitetsstrategi
Lejerbos værktøjer

Kort om Lejerbo

Lejerbo er en landsdækkende almen boligorganisation, 
der administrerer ca. 37.500 boliger på landsplan.

Eksempler på forgangsprojekter:



Casa Nova, 1998-99

72 almene boliger i Herning

CASA NOVA projektet i Herning var det første større 
byggeri, der blev gennemført med bærende 
konstruktioner i træ i fire etager i Danmark.

Trapper og badekabiner var udført i beton og afstivede 
byggeriet.

{ƻƳ Ƴŀƴ ƪŀƴ ǎŜ ōȅƎƎŜǊ Ƴŀƴ άƭƻŘǊŜǘ ς én opgang af 
gangen for at reducere risikoen for fugtskader.

Zinkfacader mod nord, cedertræ mod syd. 



Circle House

60 almene boliger, der designes og opføres efter 

principperne i cirkulær økonomi.

Målsætningen er, at op til 90 % af byggeriet kan 
adskilles og genbruges.

Målet er et skalerbart cirkulært fyrtårnsbyggeri, der 

udbydes og opføres på markedsvilkår.

Circle House skal opføres i Lisbjerg i Aarhus.

Bygherrerådgiver: Pluskontoret
Bæredygtighedsrådgiver: GXN
Totalrådgiver: RUM og SWECO





Lejerbos besparelser:

CO2-besparelse: ca. 42 ton 

Recirkulerede byggematerialer: ca. 40 ton



Falkenberghøje

Boligbyggeri fra 4 til 1 planet

- samarbejde om at bringe boligbyggeriet og Jorden i balance - 

Ålsgårde





Kort introduktion til projektet 



Kvaliteter og målsætninger

Reduktion af klimaaftryk

Acceleration af omstilling

Forbindelse til materialer 
og fællesskaber



Demonstrationsprojekt og 
del af stor kampagne



Funktionsprogram

Arkitektonisk greb
Bebyggelsen placeres på en naturskøn grund i Ålsgårde, Helsingør Kommune. 
Grunden har to naturlige høje, hvorpå de nye boliger placeres omkring i længer. 

Boligerne opføres hævet over det skrånende terræn på pæle og udstyres med 
tagudhæng og overdækninger, der både skaber opholdsrum og yder konstruktiv 
træbeskyttelse.

Bygningerne tænkes udført i præfabrikerede boksmoduler med udvendige  
træbeklædninger og stor brug af biogene og lav-karbon materialer. 

Boligerne indrettes med 3-4 soveværelser, hvilket muliggør at antallet af  
kvadratmeter pr. person kan blive betydeligt lavere end landsgennemsnittet. 
Fælleshuset indrettes blandt andet med fælles vaskeri, der overflødiggør
vaskemaskiner i boligerne.



Hævet bygningskrop

Punktfundament
- Kuperet terræn
- Minimere afgravninger 
- Undgå randfundamenter
- Ventileret hulrum jf. Byg-Erfa

- Rimelig bæreevne i jorden
- Bæredygtigt lag flere meter under terræn

- Skurepæle: mindre stål per pæl -> LCA
- ΨbȅŜǊŜΩ ǘŜƪƴƛƪ

Drift og vedligehold? 
- 600 mm fra terræn jf. krav til arbejde i krybekælder
- Føring af installationer imellem terræn og underside, 
ƛǎƻƭŜǊŜǘ έǎƪŀƪǘέ



Klimaskærm

Biogene materialer
- Regnskærm af brændt, genanvendt træ, Burntwood
- Teknik, der stammer fra Japan: brændingen beskytter 

overfladen og gør den meget vejrbestandig

- Træfiber- eller papiruldsisolering i etagedæk og i lodret 
klimaskærm

- Isolering udenpå vindspærrepladen? Standard i Sverige



Håndtering af risici

Fugtstrategi
- Fokus fra start
- Risici, tekniske krav, projektering, produktion, D&V

Præfabrikerede træmoduler
- Bygget på fabrik under tag
- Grundelement i håndtering af byggefugt

- Økonomisk fordelagtig, standardiseret produkt
- Dog mindre mulighed for innovation. 
- LCA?

Brandstrategi
- Lerplader? Kræver særlig brandtest 



Tidlig entreprenørinddragelse

Udbud som inddragende byggeri

Å Vi skal bygge til maksimumbeløbet og få høje klimaambitioner for 
boligbyggeriet til at lykkes

Å Økonomisk sikkerhed ς større budgetsikkerhed
Å Sammen om klimakrav ς bl.a. mulighed for tidligere materialevalg. EPD -> LCA
Å Bygbarhed 

Å Tillidsbaseret samarbejde 
Å Hovedentreprenørens kompetencer kan komme i spil fra dag ét

Å Lejerbo ønsker at være en 100 % engageret bygherre, men også lade sig 
påvirke, udfordre og samarbejde med de dygtigste rådgivere og entreprenører



Eksempler, der viser sammenhænge:

Beboernes
livskvalitet

Lejerbos kvalitetsstrategi 

Sammenhæng mellem livskvalitet og boligbyggeri



Beboernes
livskvalitet

4 kvalitetsparametre

Når vi opfører nye boliger og renovere de 
eksisterende, kan vi bidrage til at forbedre 
beboernes livskvalitet og fremme 
en positiv samfundsudvikling. 
Det gør vi gennem fire kvalitetsparametre:

Å Bæredygtighed

Å Sundhed

Å Arkitektur

Å Driftsøkonomi



Beboernes
livskvalitet

Når vi opfører nye boliger og renovere de 
eksisterende, kan vi bidrage til at forbedre 
beboernes livskvalitet og fremme 
en positiv samfundsudvikling. 
Det gør vi gennem fire kvalitetsparametre:

Å Bæredygtighed

Å Sundhed

Å Arkitektur

Å Driftsøkonomi

4 kvalitetsparametre



Specifikke handlinger


