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Baggrund

Ballerup Kommune har en mdilscetning om at sikre en social og skonomisk bceredygtig udvik-
ling i alle boligomrdder i kommunen, herunder at understatte at stadig flere er eller kommer i
arbejde, samt at stadig flere eri eller f&r en uddannelse.

Ballerup Kommune har opstillet en vision om at binde kommunen mere sammen, hvad angdér
erhvervsliv, uddannelsesinstitutioner og boligomrdder. Ballerup Kommune har i dag rigtig
mange arbejdspladser, men kun de foerreste af medarbejderne bor i kommunen.

Kommunalbestyrelsen vil gerne skabe stgrre sammenhoengskraft i kommunen ved at kunne
tilboyde boliger fil folk, der arbejder lokalt, hvilket ogsé vil have positive effekter pd trafik- og
miligbelastningen. Samtidig er det en mailscetning, at flere af Ballerups egne borgere kommer
i job, og det er lettere, hvis folk i netvcerk og det lokale boligomrdde ogsd er i arbejde. Der er
tilige fokus p& at tilknytte flere unge fil Ballerup Kommune - ikke mindst de studerende, da
kommunen har mange uddannelsesinstitutioner og da unge filflyttere vil medvirke fil at sikre
en bedre demografisk og social balance i vores boligomrdder.

Malet er desuden pd sigt at kunne sikre en bolig- og byudvikling i Ballerup Kommune, hvor der
er relevante boligtyper til bdde unge, barnefamilier og seniorer i alle bydele, s& borgerne kan
blive i ncermiljget i alle livets faser og hvor alle bydele er attraktive og har en afbalanceret
befolkningssammenscetning. Ballerup Kommunes boligpolitik fra 2017 er baseret pd disse prin-
cipper og skal sikre en boligudbygning og -omdannelse, der ger boligmassen velegnet og til-
gcengelig for Ballerup Kommunes borgere og give plads til at ege befolkningstallet p& en
mdade, der sikrer fortsat vaekst og velfcerd.

Kommunalbestyrelsen vedtog i efterdret 2014 nye anvisningsregler for de kommunalt anviste
boliger og gav samtidig administrationen mandat til at indlede drgftelser med boligorganisa-
fionerne om et udbygget samarbejde, der bl.a. adresserer disse udfordringer og visioner.

P& den baggrund blev der nedsat en arbejdsgruppe bestdende af reproesentanter fra admi-
nistrationerne i boligorganisationerne og Ballerup Kommune, der har udarbejdet Ballerupafta-
len. Aftalen har nu lgbet siden 2016, fornyet i 2020, og det er igen fid til at forny aftalen. Ar-
bejdsgruppen er derfor tr&ddt sammen og har udarbejdet Ballerupaftalen 2024.

Den nye aftale skal samtidig sikre, at der tages hgjde for det pres mod de almene boliger, der
kan forventes.

1. Formal:

Ballerupaftalen er en samlet aftale mellem Ballerup Kommune og boligorganisationerne i
kommunen jeevnfar Almenboliglovens § 60, stk. 1. De individuelle aftaler, som boligorganisa-
tionerne indgér med Ballerup Kommune vedrgrende de enkelte boligafdelinger, skal holdes
inden for de overordnede rammer, som denne aftale fastlcegger, og skal sikre opfyldelsens af
aftalens mal.
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Det overordnede formdl med Ballerupaftalen er at sikre en bred beboersammensaetning
med social og gkonomisk sammenhcengskraft i de almene boligomrdder i Ballerup Kommune
gennem samarbejde mellem boligorganisationerne og Ballerup Kommune.

Aftalen afbalancerer tre overordnede mal:

. At sikre en varieret og socialt bceredygtig beboersammenscetning i aimene boligomrd-
der ved at anvende fortrinsret til ansggere pd boligorganisationernes ventelister, som
opfylder de fleksible udlejningskriterier — primcert personer som enten er i beskceftigelse
eller under uddannelse.

. At kommunen fér r&dighed over et tilstroekkeligt antal boliger, sé& borgere med et akut
boligsocialt behov kan f& et tilbud om bolig inden for rimelig tid, samt at Ballerup Kom-
mune kan understatte en gkonomisk og socialt balanceret udvikling i de almene bolig-
omrdder.

o At der fortsat er boliger til rddighed for andre boligsegende pd boligorganisationermnes
ventelister.

1.1 Grundlag for aftalen

Grundlaget for aftalen er en gensidig forstdelse af lovgrundlaget, hvorefter Ballerup Kom-
mune skal anvise boliger ud fra en vurdering af de boligsegendes behov og beboersammen-
scetningen i boligafdelingerne, mens de almene boligorganisationer jcevnfer Lov om Almene
boliger har som formal at stille passende boliger til r&ddighed for alle med behov herfor og som
mdlscetning at fremme en varieret beboersammenscetning, s& den socialt kommer s& taet pd
landsgennemsnittet som muligt. Boligorganisationernes mélscetninger fungerer som sigte-
punkter for arbejdet i de almene boligorganisationer og for samarbejdet med kommunalbe-
styrelserne.!

Aftalen omfatter almene familieboligafdelinger, som er listet i bilag 1.

For at kunne anvende udlejningen og anvisningen af boliger som et méirettet instrument fil at
sikre en bred og varieret beboersammenscetning i de almene boliger, opererer Ballerupafta-
len med en rcekke oplistninger over arbejdsmarkedstilknytning, uddannelsesniveau og alders-
fordeling. Oplistningen skal bruges som grundlag for boligorganisationernes og Ballerup Kom-
munes anvisnings- og udlejningsaftaler og herunder hvilke redskaber, der skal i brug i relation

til den enkelte boligafdeling for at opné boligafdelinger i balance.

! Lov om almene boliger m.v., jf. lovbekendtggrelse nr. 1022 af 21. august 2013 § 6d og § 59.
Lovforarbejderne fremgar af L 208 (som fremsat): Forslag til lov om andring af lov om almene bo-
liger m.v., lov om leje af almene boliger, lov om friplejeboliger, lov om ejerlejligheder og lov om
indkomstbeskatning af aktieselskaber m.v. Fremsat den 22. april 2009.
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| forbindelse med den darlige styringsdialog mellem Ballerup Kommune og boligorganisatio-
nerne vil der blive udarbejdet kvarterprofiler med nggletal til de enkelte boligorganisatfioner,
og i den forbindelse vurderes det, om der skal justeres i anvisnings- og udlejningsaftalerne.
Hvis der opstdr behov for specifikke justeringer s& aftales det Izbende mellem boligorganisa-
tion og kommune.

«  Arbejdsmarkedstilknytning: Mdlet er, at der i alle almene boligafdelinger hgjst er 21
pct. af beboerne i alderen 18-64 &r, der er uden for arbejdsmarkedet.

« Uddannelse: Mdlet er, at deri alle almene boligafdelinger er mindst 65 pct. af bebo-
erne i alderen 30-59 &r, der har mere end grundskole som hgjeste uddannelse eller er i
gang med en uddannelse.

«  Barn: Mdlet er, at der i alle boligafdelinger er balanceret beboersammenscetning,
hvoraf mindst 20 pct. af beboerne er 0-17 ar.

2. Aftalens indhold

| dette afsnit oplistes redskaberne i Ballerupaftalen, der indgdr i forskelligt omfang i de enkelte
anvisnings- og udlejningsaftaler. Der udarbejdes for hver anvisnings- og udlejningsaftale et
udlejningshjul, der beskriver den fremtidige udlejning og anvisning for hver boligafdeling.

2.1 Kommunal anvisning

Ballerup Kommune har ret fil 25 pct. af de ledige boliger i alle de almene boligafdelinger efter
Almenboliglovens § 59 stk. 1, hvorved det sikres, at kommunen fér rédighed over det for-
nadne antal boliger til at lgse pdtrcengende boligsociale opgaver, herunder at sikre boliger,
der matcher behov og betalingsevne hos mdlgruppen, under hensyntagen til balanceret be-
boersammenscetning i de almene boligafdelinger.

Derudover kan Ballerup Kommune indgd aftale om yderligere anvisning af familieboliger efter
Almenboliglovens § 59 stk. 2 med den enkelte boligorganisation, sGledes at den samlede an-
visning kan veere hgjere end 25 pct. Al kommunal anvisning Ballerup Kommune opndr jf. § 59
stk. 2 med de enkelte boligorganisationer vil blive anvendt til at sikre en afbalanceret beboer-
sammenscetning i hver enkelt almene boligafdeling i Ballerup Kommune. Boligerne vil derfor
blive anvist fil personer med et aktuelt boligbehov, der opfylder et af Ballerup Kommunes an-
sggningskriterier gengivet i Bilag 2.2

Jf. Almenboliglovens § 59 stk. 1 og 2 skal den enkeltes boligsegendes behov og beboersam-
menscetningen i den pdgceldende afdeling vejes op mod hinanden, s& det ikke alene er
den boligsggendes behov, men ogs& beboersammenscetningen i den pdgeeldende afde-
ling, der lcegges voegt pd, hvilket giver Kommunalbestyrelsen mulighed for at anvise mere
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ressourcestcerke boligsegende med et mindre akut boligbehov for at sikre en bred og varie-
ret beboersammenscetning i den enkelte boligafdeling.?

Anvisningskriterier fremgdr af Bilag 2.

Der er enighed om generelt at opfordre boligsagende til at skrive sig op i boligorganisatio-
nerne for at f& en almen bolig.

2.2 Venteliste principper - oprykningsventeliste og almindelig venteliste

Boligorganisationerne arbejder med forskellige modeller for ventelisteadministration som Bal-
lerupaftalen og de efterfelgende anvisnings- og udlejningsaftaler skal tfage hajde for med
henblik pd& at kunne nd malscetningerne.

Der er enighed om, at jf. udlejningsbekendtgerelsen § 7, 2. pkt. gcelder fortrinsretten for hver
anden ledige familiebolig. Denne kan fraviges ved aftale mellem den enkelte boligorganisa-
tion og kommunen.

2.3 Aftalens mal

Mélet om Arbejdsmarkedstilknytning:

For at understgtte en positiv udvikling i boligafdelinger med mere end 30 pct. beboere uden-
for arbejdsmarkedet, bar udlejningsaftalerne for disse boligafdelinger enten indeholde be-
stemmelser om at tracekke den fleksible udlejning frem forrest jf. udlejningsbekendtgerelsen, el-
ler en delvis suspension af oprykningsretten mellem boligafdelingerne, sdledes at boligsa-
gende fra boligorganisationen eller en eventuel fcellesventeliste, som via oprykningsretten sg-
ger en bolig i de pdgceldende afdelinger, skal opfylde de fleksible kriterier i samme omfang
som ansggere fra den almindelige venteliste.

Mdlet om uddannelse:

Ved at bruge fleksibel udlejning med arbejdsmarkeds og uddannelsestilknytning som kriterier,
arbejdes der hele tiden pd at opnd maltallet.

Mdalet om flere bgrn i de almene boliger:

For at understgtte en positiv udvikling i begrneantallet i de afdelinger hvor der er under 20%
bern kan det aftales at bagrnefamilier har fortrinsret til en del af boligerne med 4 eller flere be-
boelsesrum.

2 Lovforslag nr. L 61 Folketinget 2010-11, Fremsat den 17. november 2010 med Forslag til Lov om
&ndring af lov om almene boliger m.v., lov om leje af almene boliger og lov om leje. Bemaerknin-
ger til nr. 6, samt Karnovs kommenterede udgave af Almenboligloven.
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2.4 Fleksibel udlejning

Efter Alimenboliglovens § 60 stk. 1 kan Ballerup Kommune og boligorganisationerne indgd af-
tale om, at de ledige boliger i en boligafdeling kan udlejes efter scerlige kriterier. Parterne er
enige om, at udbredt brug af fleksibel udlejning medvirker til en socialt balanceret beboer-
sammenscetning i Ballerup Kommune. Det er ligeledes vigtigt at anvende den samme formu-
lering af hvert fleksibelt udlejningskriterium pd& tvoers af anvisnings- og udlejningsaftalerne, og
kriterierne skal veere lette at forstd og administrere efter.

Der udlejes efter fleksibel udlejning i alle boligafdelinger, der er omfattet af Ballerupaftalen.
Aftalen opstiller de kriterier for fleksibel udlejning, der kan indgd i udlejnings- og anvisningsaf-
talerne mellem boligorganisationerne og Ballerup Kommune. Der vil som minimum indgd et
arbejdsmarkedskriterium i alle aftaler om fleksibel udlejning. Derudover sammenscettes de
fleksible udlejningskriterier i de enkelte boligafdelinger ud fra, hvad den enkelte boligafdeling
har brug for at styrke i relation fil arbejdsmarkedstilknytning, uddannelsesniveau og alderspro-
fil. Ligeledes aftales det i hver enkelt anvisnings- og udlejningsaftale, hvor stort et omfang flek-
sibel udlejning, der er brug for i den enkelte boligafdeling.

Der indgdr fglgende fleksible udlejningskriterier i Ballerupaftalen:

1. Fortrinsret for personer, der kan dokumentere, at de har fast arbejde.

2. Fortrinsret for uddannelsessggende.

3. Fortrinsret for Ballerupborgere over 60 &r, der er i arbejde eller pd alderspension og
som har behov for en mere senioregnet bolig end deres nuvcerende bolig.

Derudover kan der indgds aftale om:

4. Fortrinsret for bernefamilier til boliger med 4 eller flere beboelsesrum
5. Fortrinsret for ballerupborgere, der har behov for en bolig pga. skilsmisse, samlivsophar
og lignende.

Der kan efter aftale mellem parterne indgds aftale om individuelle kriterier, tilpasset den en-
kelte boligorganisations konkrete behov under hensyn til, at disse kriterier ogsé skal under-
statte formdlet med Ballerupaftalen.

Fortolkningsbidrag og krav til dokumentation fremgdr af Bilag 2.

2.5 Boligsociale tiltag og forebyggelse

Indsatsen for at sikre en afbalanceret beboersammenscetning understattes ved at arbejde
for gget fryghed i boligafdelingerne via boligsociale tiltag og et tcet samarbejde mellem Bal-
lerup Kommune og boligorganisationerne.

Ballerup Kommune fglger op pd de boligsociale anvisninger, ndr det er ngdvendigt, og vil ar-

bejde for at forebygge udscettelser i samarbejde med boligorganisationerne. Tilsvarende vil
de almene boligorganisationer gare Ballerup Kommune opmaerksom, ndr de identificerer bo-
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ligsociale problemer og mulige behov for social statte blandt beboerne. Ligeledes vil boligor-
ganisationerne bestroebe sig pd at sikre, at der ikke opstdr vaesentlige lejerestancer blandt le-
jerne, og Ballerup Kommune vil bistd med radgivning til borgere, der har brug for hjcelp til at
overskue deres gkonomi.

Ballerup Kommunes boligsociale strategi er med fil at sikre, at der er et godt liv og feellesskab i
boligomrdderne. Dette gares blandt andet ved at samarbejde og give tilskud til de boligsoci-
ale projekter, der er i boligomrdderne. Ballerup Kommune har en pulie, hvor boligomr&der
kan sage om filskud til boligsociale projekter i deres omréde. Det kan bdde voere projekter i
den enkelte afdeling, men der kan ogsd& arbejdes mere pd tveers af boligafdelingerne, hvilket
allerede sker i nogle af de eksisterende projekter. Desuden vil Ballerup Kommune og boligor-
ganisationerne sammen arbejde pd, at de boligsociale indsatser understatter initiativerne og
mdlscetningerne i Ballerupaftalen. De boligsociale projekter vil pd den mdde ogsd voere med
fil at arbejde mod en mere balanceret beboersammenscetning i de enkelte afdelinger.

Som et nyt initiativ indledes et samarbejde mellem boligorganisationer og Ballerup Kommune
om at modyvirke ulovlig fremleje af almene boliger, hvorved de officielle ventelister og bo-
ligselskaberne forbigds. Denne type fremleje er med til at gge udskiftningen af beboerne, og
kan skabe en uhensigtsmaessig adfcerd og et unadvendig slidtage pd boligerne og pd fael-
lesskabet. En pris der i sidste ende betales af de gvrige lejere. Projektet skal derfor sikre opryd-
ning i ulovlige fremlejer og folkeregistreringer samt sikre et Igbende fremadrettet samarbejde
om korrekt registrering af beboere.

Det er desuden aftalt mellem parterne, at der arbejdes videre med mulighederne i at reg-
lerne i boligreguleringsloven om beboermaksimum tages i brug.

2.6 Billige og alternative boliger

Det er Kommunalbestyrelsens gnske, at der etableres og fastholdes billige og alternative boli-
ger i forbindelse med nybyggeri, renoveringer, ommaerkning m.v., der kan mdairettes ballerup-
borgere, i samspil med forsat at sikre en balanceret beboersammenscetning i de enkelte bo-
ligomrdader. Parterne er enige om at undersage mulighederne for tilvejebringelse aof flere af
disse boligtyper.

Definition af smd& billige boliger i 2024:
Boliger (1 rum) under 40 m2.
Boliger (2 rum) under 55 m2.
Boliger (3 rum) under 75 m2.

2.7 Ballerup Kommunes boligpolitik

Ballerup Kommunes boligpolitik indeholder et anske om aft sikre, at kommunens almene boli-
ger fortsat er aftraktive og der aftales derfor ef initiativ, hvorefter interesserede boligorganisa-
tioner kan indgd& i et samarbejde om, hvordan de almene boliger kan fremhoeves pd nye
madder, der kan forstcerke foellesskaber pd tvaers af generationer og tilfrcekke nye borgere, fx
via etablering af blandede senior- og ungdomsboliger, omrdder med grenne profiler, fcelles-
huse mv.
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2.8 Ballerup Kommunes Klimapolitik

Ballerup Kommune har gennem sin klimapolitik et mé&l om reducerer CO2-udledningen. Par-
terne er enige om, at kommunens klimamal er vigtige, ogsd for de Ballerupborgere, der bor
alment. Der er enighed om, at der skal vcere et vedvarende fokus pd klimamalene i de en-
kelte almene boligafdelinger b&de i det daglige i forhold fil affaldssortering, energiforbrug
mv., men ogs& nAr der investeres i afdelingerne fx i ny belysning, isolering og renoveringer.

3. Aftalens indgaelse, evaluering og vilkar

Implementering og formidling af aftalen

Denne aftale er gceldende for perioden 1. december 2024 — 30. november 2028 og fortscet-
ter til en ny aftale indgds, hvis ikke andet er aftalt.

Aftalen fglges op med indgdelse af individuelle udlejningsaftaler med hver enkelt boligorga-
nisation. Forhandlingerne herom gennemfares i lgbet af 2024 med henblik pd, at aftalerne
kan froede i kraft s& taet pd 1. december 2024 som muligt.

Aftalen skal offentliggaeres pd boligorganisationernes og Ballerup Kommunes hjemmesider.
3.1 Succeskriterier og evaluering af aftalen
Der er aftalt fglgende succeskriterier for aftalen:

A. Alle boligafdelingerne ncevnt i Bilag 1 skal arbejde mod at n& méltallet om at
der hgjst er 21 pct. af beboerne i alderen 18-64 &r, der er uden for arbejdsmarkedet.

B. Alle boligafdelingerne ncevnt i Bilag 1 skal arbejde mod at né& maltallet om mindst 65
pct. beboere i alderen 30-59 &r har mere end grundskole som hgjeste uddannelse.

C. Alle boligafdelingerne noevnt i Bilag 1 skal arbejde mod at nd maltallet om mindst 20
pct. 0-17 &rige beboere.

D. Der gennemfgres en samlet evaluering nér aftalen udigber i 2028 for aftalens parter.
Evalueringerne vil bestd af en opdatering og ajourfaring af bilag 1, antallet af anvis-
ninger i perioden samt en draftelse mellem parterne omkring aftalens virkning.

3.2 Vilkar for aftalen

Parterne er enige om at de data, der anvendes skal voere enkle, anvendelige og transpa-
rente.

A. DataiBilag 1 hentes p& www.LBF.dk — beboerdata (tabel 16/ghettokriterier) pr. 1. de-
cember 2023.
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B. Boligorganisationerne fremsender halvérligt en samlet oversigt over udlejninger. Farste
gang 1. januar 2025. Oversigten fremgdr af bilag 3.

C. Ballerup Kommune analyserer lgbende tilflytningsdata, og gér i dialog med boligorga-
nisationerne efter behov.

D. Iforbindelse med styringsdialogmaderne udleveres kvarterprofiler til de enkelte boli-
gorganisationer.
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Underskrift

Aftalen er gceldende, nér alle parter har godkendt med underskrift. Aftalen er rammeaftale for de kom-
mende aftaler om udlejning af almene boliger, jf. Punkt 3.

Denne rammeaftale er godkendt af:

Boligforeningen 3B
Godkendt af organisationsbestyrelsen i 3B den 21. marts 2024

Ballerup Ejendomsselskab
Godkendt af organisationsbestyrelsen i Ballerup Ejendomsselskalb den 12. marts 2024

Ballerup Almennyttige Boligselskab
Godkendt af organisationsbestyrelsen i Ballerup almennyttige Boligselskab den 20. marts 2024

Vores Bolig
Godkendt af organisationsbestyrelsen i Vores Bolig den 5. marts 2024

For Boligforeningen AAB
Godkendt af organisationsbestyrelsen i AAB den 6. november 2024

For Boligselskabet Baldersbo
Godkendt af organisationsbestyrelsen i Boligselskabet Baldersbo den 19. marts 2024

For Almenbo
Godkendt af organisationsbestyrelsen i Almenbo den 14. august 2024

Ballerup Kommune
Godkendt af Kommunalbestyrelsen i Ballerup Kommune den 16. december 2024
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Bilag 1

Oversigt over boligafdelinger der indgdr i aftalen — herunder datagrundlag - fremgar af ved-
hceftet bilag 1.
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Bilag 2

Bilag 2.1 Kommunal boligsocial anvisning efter Aimenboliglovens § 59 stk. 1

De almene boligorganisationer skal efter Kommunalbestyrelsens anmodning stille op til 25 pct.
af de ledige almene familieboliger til rddighed il lgsning af pdtrcengende boligsociale opga-
ver i kommunen. | Ballerup Kommune anviser Boligkontoret de boliger, der er opnéet via Al-
menboliglovens § 59 stk. 1 til borgere p& Akutboliglisten ud fra en individuel og samlet vurde-
ring af den enkelte boligsegendes behov og graden af den boligsegendes akutte boligpro-
blemer, idet der samtidig lcegges voegt pd, at anvisningen sker under hensyn til beboersam-
menscetningen i den enkelte boligafdeling.

Fglgende er eksempler pd&, hvem der vurderes at have et patraengende boligbehov: Familier
med bgrn uden selvstaendig bolig; familier, celdre samt borgere med handicap, der skal af-
haende boligen pd grund af helbred eller gkonomi; samt unge eller familier, der ud over et
boligproblem, har ganske scerlige behov.

Bilag 2.2 Kommunal boligsocial anvisning efter Aimenboliglovens § 59 stk. 2

De ledige boliger Boligkontoret opnér via Almenboliglovens § 59 stk. 2 efter aftale med boli-
gorganisationerne, anvises blandt borgere med et aktuelt boligbehov, idet der samtidig lceg-
ges veegt pd, at anvisningen sker under hensyn til gnsket om at styrke beboersammenscetnin-
gen i den enkelte boligafdeling. Desuden giver opskrivningslisten mulighed for at anvise boli-
ger til udenbysborgere i arbejde eller uddannelse.

Opskrivningskriterierne er som fglger:

e Boligsegende bosat i Ballerup Kommune, som har fastanscettelse i mindst 30 fimer om
ugen

e Boligsagende seniorer over 60 &r bosiddende i Ballerup Kommune med behov for en
mindre eller mere celdreegnet bolig.

e Boligssgende unge bosat i Ballerup Kommune under uddannelse, samt andre unge
under uddannelse, nér uddannelsesinstitutionen eller lcerepladsen ligger i Ballerup
Kommune

e Boligsagende med fast arbejde pd en virksomhed med adresse i Ballerup Kommune,
som har fastanscettelse i mindst 30 timer om ugen

e Boligsesgende med fast tilkknytning til arbejdsmarkedet i mindst 30 timer om ugen -
uanset hvor arbejdspladsen er beliggende.

Bilag 2.3 Standardkriterier for fleksibel udlejning

Med henblik p& at fastholde en ensartet udlejningspraksis pd tvaers af boligorganisationer er
der udarbejdet nedenstdende "standardkriterier”, som vil kunne indgé& i aftale om fleksibel
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udlejning. Der vil indgd fleksibel udlejning i alle anvisnings- og udlejningsaftaler. Kriterierne fal-
derito grupper: Gruppe A, som tilgodeser personer med arbejdsmarkedstilknytning og
Gruppe B, der filgodeser bl.a. uddannelsessagende.

Den indbyrdes prioritering af de enkelte kriterier fastloegges proecist i den konkrete udlejnings-
aftale, men arbejdsmarkedskriteriet vil altid skulle indgd som det primaere kriterium.

Gruppe A: Arbejdsmarkedstilknytning - den primcere malgruppe

Kriteriet "arbejdsmarkedstilknytning” prioriterer personer, der har fast arbejde.

Arbejdsmarkedskriteriet kan p& den ene side tiltroekke ressourcestcerke personer fra andre
kommuner, og p& den anden side fastholde ressourcestoerke borgere i kommunen, som har
en bolig, der ikke opfylder husstandens aktuelle behov.

| 2024-aftalen udvides aftalen med endnu et fleksibelt arbejdsmarkedskriterie, som omfatter
ansggere med job placeret fysisk i Ballerup Kommune - privat som offentlig virksomhed. Dette
kriterie skal vcere med fil, at skabe interesse for job i kommunens virksomheder, fastholde me-
darbejdere, samt at mindske pendlingen til Ballerup.

Udlejningskriterier:

A1) Fortrinsret for personer, der kan dokumentere, at de har fast arbejde.

A2) Fortrinsret for personer, der kan dokumentere, at de har fast arbejde med fysisk placering
i en virksomhed (privat, eller offentlig i Ballerup Kommune.

Fortolkningsbidrag og krav til dokumentation:

Fast arbejde:

¢ Mindst et voksent medlem af husstanden skal have fast arbejde — dvs. ikke tidsbegrcen-
sede stillinger p& mindre end et Ar.

e Beskceftigelsen skal have et omfang af mindst 30 timer om ugen.

e Dokumenteres ved kopi af Iznsedler for de seneste tre mdneder. Ved nyanscettelser fo-
relcegges anscettelseskontrakt.

o Selvstcendigt erhvervsdrivende og konsulenter skal fremlcegge dokumentation for CVR-
registrering samt omscetning i det seneste regnskalbsar.

¢ Beskceftigelseskravet er ikke opfyldt ved midlertidig anscettelse med Igntilskud.

Gruppe B: Uddannelsessggende og andre mdlgrupper

Uddannelsessggende

De almindelige ventelisteregler betyder, at relativt f& unge fér adgang til de almene boliger
allerede fordi, de kun sjceldent har haft mulighed for at sté& pd venteliste i mange ar. Flere
unge, som er i job eller under uddannelse, forventes at kunne have en positiv indflydelse pd
det sociale liv i boligafdelingerne.
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Mdalgruppen er unge, der er ved at gennemfare en kompetencegivende uddannelse.

Udlejningskriterium:
Fortrinsret for uddannelsessggende.

Fortolkningsbidrag og krav til dokumentation:
e Personer, der eri gang med en uddannelse, der defineres som vaerende SU-beretti-
gede kompetencegivende uddannelser, faglige uddannelser, herunder elevstilinger.

e Uddannelsen skal vcere et SU-berettiget sammenhacengende heltidsundervisningstiloud
af minimum et &rs varighed.

¢ Dokumenteres ved fremloeggelse af dateret erklcering fra uddannelsesinstitutionen om
indskrivning.

e Kopi af uddannelsesaftale eller lcerlingekontrakt.

Seniorer

Malet er at give kommunens seniorer mulighed for at blive i Ballerup Kommune, ndr deres bo-
ligbehov cendrer sig, samtidig med at det er forventningen, at de dermed frigiver en familie-
bolig.

Udlejningskriterium:
Prioritering for Ballerupborgere over 40 dr, der er i arbejde eller p& alderspension og som har
behov for en mere senioregnet bolig end deres nuvcerende bolig.

Fortolkningsbidrag og krav til dokumentation:

e Alderspension dcekker over efterlgn, folkepension og tjienestemandspension.

e Senioregnethed: Seniorer med gnske om en mere handicapvenlig bolig beliggende i
stueplan eller med elevatoradgang eller seniorer, som blot gnsker at flytte fil en mindre
bolig, der er mere overkommelig (gkonomisk og/eller med hensyn fil vedligeholdelse).

¢ Den boligsegende (og eventuel medansgger) skal bo i egen selvstaendig bolig af per-
manent karakter i Ballerup Kommune pd& anvisningstidspunktet.

e Borgeren skal frigive en stgrre bolig for at opfylde kriteriet — uanset boligens ejerform.

Bgrnefamilier
Mdlet er at f& flere bern i de boligafdelinger, hvor andelen af bgrn er meget lav.

Udlejningskriterium:
Familier bosiddende i Ballerup Kommune, der har behov for en bolig har fortrin til boliger med
4 eller flere beboelsesrum.

Fortolkningsbidrag og krav til dokumentation:
e Barnefamilier med hjemmeboende bgrn under 18 ér.

e Barnefamilier med delebgrn under 18 &r, dokumenteres med skriftlig aftale mellem for-
celdrene.

Skilsmisseramte m.v.
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Mdlet er at tilgodese Ballerup Kommunes egne borgere, der i forbindelse med skilsmisse, se-
paration eller brudte parforhold har brug for en hurtig boliganvisning.

Udlejningskriterium:

Personer bosiddende i Ballerup Kommune, der i forbindelse med skilsmisse, separation eller
brudt parforhold har behov for en hurtig boliganvisning, kan gives fortrinsret til en bolig i indfil
et &r efter skilsmisse/separation/samlivsophcevelse, i fald de er i arbejde eller uddannelse.

Fortolkningsbidrag og krav til dokumentation:
¢ Skilsmisse/separation/samlivsophcevelse: Personen skal have ansggt om en bolig inden
for et &r for at komme i betragtning.

e Dokumentation i form af skilsmisse- eller separationspapirer eller bopcelsattest, hvis par-
terne ikke var gift.

e Personen skal have vceret bosiddende i Ballerup Kommune i minimum to é&ri egen selv-
staendig bolig, for at komme i betragtning.

e Arbejde defineres her pd samme mdade som i arbejdsmarkedskriteriet.
e Uddannelse defineres p& samme mdde som i uddannelseskriteriet.

Bilag 3

Eksempel p& udfyldt udlejningsskema.
Periode: 01.01.20-30.06.20

Bo- Antal Kom- Intern Ek- Fleksi- | Fleksi- | Fleksi- | Bytte | An-
ligaf- udlej- mune liste stern bel kri- | bel bel kri- det
deling | ninger liste terie 1 | krite- | terie 3
i alt (fx rie 2
job) (fx
udd.)

1 30 15 4 5 2 3 0 0 1

2 20 5 9 4 1 0 0 1 0

3 10 5 0 0 1 2 1 1 0

4 2 0 1 ] 0 0 0 0 0
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